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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026/CRA/PE

RECEPCIONAMENTO DE PROPOSTAS PARA EFEIRO DE AQUISICAO DE NOVA
SEDE

1. PREAMBULO

1.1. O CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO (CRA-PE), pessoa juridica de direito
publico interno, inscrita no CNPJ/CEI sob o n° 08.089.591/0001-27, representado por seu Presidente em
exercicio do Adm® MYCHEL COSME DE ALMEIDA PAES BARRETO, no uso de suas atribuigoes
legais, torna publico, para conhecimento dos interessados, o presente aviso de CHAMAMENTO
PUBLICO, a fim de levantamento de propostas para futura compra de imével onde sera fixada a sede do
CRA-PE, nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021, Lei Federal n°® 4.769/1965 e das demais legislagdes
aplicaveis e de acordo com as condi¢des fixadas neste instrumento e seus anexos.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. A aquisicdo de imodvel se fundamenta no inciso V do art. 74 da Lei 14.133/2021 e
alteragdes posteriores, que dispde sobre a inexigibilidade de licitagdo para compra de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administragdo, bem como nas condig¢des estabelecidas neste
Edital de Chamamento Publico e seus Anexos.

3. OBJETO E INFORMACOES PRELIMINARES

3.1. O presente chamamento publico tem como objetivo a recepcdo de propostas para fins de
futura aquisi¢do de imovel para instalacdo da sede do CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO
DE PERNAMBUCO(CRA-PE), localizado atualmente no Bairro da Tamarineira da cidade do Recife —
PE, mediante coleta de propostas técnicas de imdveis ndo residenciais urbanos localizados em prédios
comerciais, que atendam todas as disposi¢des e os requisitos minimos especificados neste Edital, inclusive
as disposi¢des previstas nos anexos, cuja integra serd disponibilizada no enderego eletronico:
https://crape.org.br para download e no Portal Nacional de Contratagdes Publicas-PNCP.

3.2. Como forma de garantir a ampla publicidade e transparéncia ao processo de aquisi¢do de
imovel para instalagdo de nova Sede, o CRA-PE publicard o presente Chamamento Publico em Diario
Oficial da Unido e no site do CRA-PE (www.crape.org.br), para que seja garantida a livre concorréncia
entre os interessados, levando-se em consideragcdo os critérios de oportunidade e conveniéncia para a
escolha de imovel que atenda as necessidades atuais do CRA-PE.

3.3. Os documentos que trata este edital deverdo ser encaminhados por meio de copia simples,
para o e-mail:_licitacao@crape.org.br.
3.4. As especificacoes contidas neste Edital deverdo contemplar as exigéncias minimas

necessarias, ndo limitando & gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao
Chamamento Publico.

4. JUSTIFICATIVA E NECESSIDADE



4.1. A presente prospec¢do de mercado justifica-se pela necessidade premente de expansdo da
infraestrutura fisica do CRA-PE, visando acompanhar o crescimento das demandas institucionais e o
dimensionamento do quadro funcional, garantindo a continuidade e a exceléncia dos servigos prestados
aos profissionais registrados.

4.2, A atual sede, localizada na Rua José de Vasconcelos, 93, Tamarineira, apresenta limitagdes
estruturais e logisticas que comprometem a efici€éncia administrativa.

4.3. A aquisicdo de sede propria visa atender aos principios da economicidade e eficiéncia,
mediante:

a) Consolidacdo Patrimonial: Substituicdo de custos operacionais e eventuais locacdes
pela incorporacgdo de ativo imobiliario estratégico;

b) Autonomia Operacional: Garantia de estabilidade institucional e plena gestdo do
espaco fisico;

c) Modernizacdo do Atendimento: Oferta de ambiente adequado as atividades de
fiscalizacdo, registro e representatividade da categoria no Estado de Pernambuco.

4.4, Além de quesito seguranca, ndo se pode ignorar que a produtividade dos servidores e
colaboradores esta diretamente relacionada a higidez do ambiente de trabalho, tendo em vista que a
perpetuacdo dos problemas conduz, necessariamente, ao aumento de afastamentos por agravos a saude.

45, Sendo assim, em atendimento ao Principio da Economicidade, Interesse Publico e
Eficiéncia Administrativa acima relatados ¢ fundamental e legal a compra pretendida.

5. DA INSCRICAO

5.1. Os documentos exigidos para fins de credenciamento (habilitagdo e proposta) deverao ser
encaminhados a Comissao de Contratagao exclusivamente por meio eletronico, através do e-mail:

licitacao@crape.org.br.

5.2. No campo "Assunto" da mensagem eletronica, deverd constar obrigatoriamente:
"PROPOSTA EDITAL DE CHAMAMENTO N° 001/2026 — [NOME DO PROPONENTE]".
5.3. Os documentos deverdo ser encaminhados em formato PDF, preferencialmente em arquivo

unico ou devidamente indexados, ndo sendo aceitos links de armazenamento em nuvem que exijam
permissdes de acesso externas.

5.4. O prazo para envio das propostas sera de 05 (cinco) dias, com inicio as 08h0Omin do
dia 27/04/2026 e encerramento as 23h59min do dia 1°/05/2026.
5.5. Apos rito interno de conferéncia e analise das propostas, sera publicada Ata contendo a lista

de proponentes e o resumo das propostas recebidas, disponibilizada no site oficial do CRA-PE
(www.crape.org.br) e publicada em Diario Oficial, em observancia ao principio da publicidade.

5.6. O CRA-PE reserva-se o direito de prorrogar o prazo de recebimento das propostas ou
republicar o edital, caso ndo sejam apresentadas ofertas que atendam aos requisitos técnicos de interesse
da Administragao.

6. CARACTERISTICAS MINIMAS DO OBJETO

6.1. As propostas apresentadas deverdo atender, obrigatoriamente, aos parametros técnicos e
requisitos minimos estabelecidos no Anexo I — Termo de Referéncia, que servira como guia mandatério
para a selecdo da melhor proposta.

6.2. Sao requisitos indispensaveis e eliminatorios, conforme detalhado no “Item 5 do Termo de
Referéncia (Anexo I deste Edital):

a) Estado de Conservacao e Idade: O imovel devera ser novo, com "Habite-se" emitido
ha menos de 6 (seis) meses e nunca ter sido habitado.

b) Area Privativa: Deve possuir area privativa entre 200,00 m? e 210,00 m2, admitindo-
se uma variacdo de até 10% para mais, desde que devidamente aprovada em andlise
técnica.

c¢) Localizacdo: Devera ser localizado na cidade de Recife/PE, Preferencialmente nos



bairros da Tamarineira e adjacéncias, dentro de um raio de aproximadamente 3,00 km da
sede atual.

d) Destinacdo: Uso estritamente institucional/ndo residencial, compativel com
atividades administrativas e de fiscalizagao.

e) Acessibilidade: Conformidade plena com a NBR 9050/2020, incluindo rota acessivel,
sanitarios adaptados e sinalizagdo tatil.

f) Vagas de Garagem: Capacidade para atender o quantitativo proporcional de vagas,
observando-se a reserva para idosos e pessoas com deficiéncia.

6.3. A configuracdo interna e a distribuicdo dos ambientes deverdo observar rigorosamente o
Programa de Necessidades constante no “Anexo "B'"” do Termo de Referéncia (Anexo I deste
Edital).

6.4. Além dos requisitos acima, o imovel devera cumprir as diretrizes construtivas de
desempenho térmico, actstico e de seguranca contra incéndio e panico especificadas no “Anexo I "A" —
Memorial Descritivo” do Termo de Referéncia (Anexo I deste Edital).

6.5. O descumprimento de qualquer uma das condigdes técnicas ou especificagdes contidas no
Termo de Referéncia e seus anexos resultard na desconsideracao da proposta apresentada.

7. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

7.1. Qualquer pessoa ¢ parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicagdo

da Lei n° 14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido até¢ 3 (trés) dias tteis antes da data limite final
para o envio das propostas de credenciamento.

7.2. A resposta a impugnacao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletronico
oficial no prazo de até 3 (trés) dias tuteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data limite final para o envio
das propostas de credenciamento.

7.3. A impugnacdo e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados, exclusivamente, por
forma eletronica através do e-mail licitacao@crape.org.br.

7.4. As impugnagdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
certame.

7.5. A concessdo de efeito suspensivo a impugnacdo ¢ medida excepcional e devera ser
motivada pelo agente de contratagdo, nos autos do processo de licitagao.

7.6. Acolhida a impugnacdo, serd definida e publicada nova data para a realiza¢do do certame.

8. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

8.1. Poderao participar deste chamamento quaisquer interessados pessoas fisicas e juridicas que

comprovarem possuir imovel com os requisitos minimos de qualificagdo exigidos neste edital.

8.2. O interessado responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transagdes efetuadas em seu
nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e demais documentos, inclusive os atos
praticados diretamente ou por seu representante, excluida a responsabilidade do 6rgdo ou entidade
promotora da licitagdo por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais, ainda que por
terceiros.

8.3. Estao impedidas de participar deste edital de Licitacao:

8.3.1. INTERESSADOS que, por qualquer motivo, tenham débito (s) vencidos com as Fazendas
Publicas Federal, Estadual, Municipal, débito (s) trabalhistas, bem como, com o FGTS ou cujas
propriedades apresentem quaisquer onus;

8.3.2. INTERESSADOS que forem declaradas inidoneas para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica direta ou indireta, Federal, Estadual, Municipal ou do Distrito Federal, enquanto
perdurem os motivos determinantes da puni¢ao, ou até que seja promovida a reabilitacao perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade;

8.3.3. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo do credenciamento, impossibilitada de
participar deste credenciamento em decorréncia de san¢do que lhe foi imposta;



8.3.4. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe
funcdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

8.3.5. Agente publico do 6rgdo ou entidade licitante;

8.4. O participante sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual
desclassificacao.

8.5. Constatada a existéncia de sancdo, o participante sera reputado inabilitado, por falta de
condicdo de Participacao.

8.6. Caso atendidas as condigdes de participagdo, serd iniciado o procedimento de habilitacao.
8.7. Verificadas as condi¢des de participagdo, a Comissdo de Contratagdo examinara a proposta

classificada em primeiro lugar quanto a adequagdo ao objeto e a compatibilidade do prego em relacdo ao
maximo estipulado para contratacdo neste Edital e em seus anexos.

D) DA APRESENTACAO DE PROPOSTA / DOCUMENTOS DE HABILITACAO

9.1. A proposta técnica, exigida neste Edital, devera conter as informagdes do imoével, conforme
“Anexo II do Termo de Referéncia” (Anexo I deste Edital).

9.2. A proposta devera ser assinada por todos os responsaveis/proprietarios do imdvel e/ou por
procuracao para os devidos fins objeto do presente, devendo ser respeitada a legislagdo quanto ao regime
de casamento, em caso de proprietarios pessoas fisicas, bem como as condi¢des previstas em
contrato social ou estatuto social para proprietario pessoa juridica, inclusive, eventual ata de reunido ou
assembleia quando assim exigir os documentos de constitui¢do societaria;

9.2.1. O prazo de validade da proposta nao podera ser inferior a 90 (noventa) dias, contados da
data fixada para entrega da proposta;

9.2.2. Caso o prazo de validade da proposta estabelecido no item 9.2.1. ndo esteja expressamente
indicado, o mesmo sera considerado como aceito para efeito de julgamento;

9.2.3. Em hipdtese alguma poderd ser alterado o conteudo da proposta apresentada, seja com
relacdo ao valor, prazo de validade ou qualquer condi¢cdo que importe modificagdo de seus termos
originais, ressalvadas apenas aquelas destinadas a sanar evidentes erros materiais, alteragdes estas que
serdo avaliadas pela Comissdo de Contratagao para este fim;

9.2.4. Deveré constar, obrigatoriamente, os dados do(s) Proprietario(s) do imovel (Pessoa fisica
ou Juridica), CPF/CNPJ, assinatura(s) e nome (s) legivel(is) do(s) representante(s) responsavel(is) pela
proposta e/ou de seu(s) Procurador(es) (através de procuracdo devidamente registrada em cartorio);

9.3. Devera constar da proposta o valor global do imével ofertado, o qual devera contemplar, de
forma integral, todos os custos necessarios a perfeita entrega do objeto da presente aquisicao, incluindo,
mas ndo se limitando, as despesas inerentes a transmissao da propriedade, tais como tributos incidentes
(especialmente ITBI, quando aplicével), taxas cartorarias, emolumentos, custos com registro imobiliério,
certidoes, regularizagdes documentais, bem como quaisquer outros encargos de natureza fiscal,
administrativa ou operacional indispenséaveis a formalizacdo da transferéncia e a plena aquisicdo do bem
pelo Conselho Regional de Administragao de Pernambuco.

9.3.1. O valor apresentado na proposta devera refletir o prego final e completo da aquisi¢do, nao
sendo admitida a cobranga posterior de quaisquer valores adicionais a titulo de complementacao de custos
relacionados a transferéncia do imdvel ou a efetivagdao do negdcio juridico.

94. Independente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de prego
acarretara, necessariamente, a aceitacao total das condigdes previstas neste instrumento convocatorio.

9.5. A Administragdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao
complemento de informagdes em relacdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imdvel
proposto.

10. DOS DOCUMENTOS RELATIVOS AO IMOVEL E A PESSOA FiSICA/JURIDICA
PROPONENTE



10.1. Para fins de credenciamento e analise de viabilidade, o interessado devera encaminhar,
obrigatoriamente, os documentos de habilitacdo do imdvel e do proponente, sob pena de desconsideragao
da proposta.

10.2. Documentacido do Imovel: As propostas deverdo ser acompanhadas de toda a
documentacido comprobatoria da regularidade do bem, conforme especificado no “Item 20.5” do Termo
de Referéncia (Anexo I deste Edital).

10.3. Documentagao do Imovel: As propostas deverdo ser acompanhadas de toda a documentagado
comprobatdria da regularidade do bem, conforme especificado no “Item 20.5” do Termo de Referéncia
(Anexo I deste Edital).

10.4. Documentagdo do Proponente (Pessoa Juridica): Caso o interessado seja pessoa juridica,
devera apresentar os documentos listados no “Item 21.2” do Termo de Referéncia (Anexo I deste
Edital).

10.5. A documentacdo estipulada ndo elimina a necessidade eventual de outros documentos, em
funcdo das peculiaridades de cada caso, podendo ser concedido prazo para a apresentacdo de
documentaciao complementar pelos proponentes;

10.6. Em caso de apresentacao de procuragao, devera esta ser lavrada em cartorio de notas.

10.7. Caso o instrumento tenha mais de 12 (doze) meses de expedi¢do, devera estar acompanhado
de certidao do respectivo oficio de notas que o lavrou indicando sua validade;

10.8. Todos os documentos exigidos deverdo ser apresentados em formato digital, por meio de
copias simples legiveis ou documentos eletronicos validos, dispensando-se, neste momento, a
apresentacao de originais ou de cOpias autenticadas.

10.8.1. A apresentagao dos documentos originais ou de copias devidamente autenticadas sera
exigida apenas da proponente classificada em primeiro lugar, ou daquela cuja proposta venha a ser
selecionada como mais vantajosa para a Administragdo, como condicdo para a formalizacdo da
contratacdo, sob pena de desclassificagdo, caso ndo haja a devida comprovacdo da autenticidade
documental.

10.9. Caso o im6vel contenha reforma/ampliacdo, estas deverdo estar devidamente averbadas em
cartorio;

10.10. Anexar cépia do contrato de prestagdo de servigos com empresa imobiliaria, se for o caso;
10.11. Caso a proposta seja assinada por intermedidrio, esta deverd estar acompanhada de copia

simples da carteira profissional do corretor de imovel e da autorizagdo fornecida pelo proprietario;

10.12. Tratando-se de proposta apresentada através da Imobiliria ou corretores de imoveis, as
mesmas deverdo ser acompanhadas da respectiva autorizacdo de venda assinada pelo proprietdrio com
firma reconhecida;

1. CRITERIOS DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

11.1. A selecao da melhor proposta serd pautada pelos critérios de conveniéncia e finalidade,
priorizando a plena aderéncia as necessidades institucionais do CRA-PE descritas no Termo de
Referéncia.

11.2. O julgamento e a classificacao das propostas apresentadas considerardo, de forma conjunta
e técnica, os seguintes fatores:

a) Localizacao e Acessibilidade;

b) Infraestrutura e Estado de Conservagao;
¢) Adequagdo ao Programa de Necessidades;
d) Viabilidade Economica.

11.3. A Comissao de Contratacao elaborara Relatério Final com parecer sobre todas as propostas
ofertadas, recomendando aquela que melhor atenda aos interesses da Administragao.

12. DAS VISTORIAS AOS IMOVEIS



12.1. A Comissdao de Contratacdo providenciara a vistoria técnica do imovel constante da(s)
proposta(s) apresentada(s), através de laudo com a finalidade de confirmagdo das especificacdes do
imovel.

12.2. Além da avaliagdo descrita acima, a Comissao de Contratagdo podera solicitar aos
proponentes a realizagao de visita aos imoveis ofertados a qualquer momento, no curso deste Chamamento
Publico, bem como realizar quaisquer diligéncias que se fagcam necessarias para amplo conhecimento da
situacao dos imoveis objeto das propostas apresentadas.

12.3. O imovel devera estar disponivel em horario comercial, para avaliagdo preliminar pela
Comissao de Contratacao;

12.4. Apo6s avaliagdo, a Comissao de Contratacao proferira o resultado do presente Chamamento
Publico, em até 5 (cinco) dias apds a realizacdo da ultima vistoria prevista no item 12.1, contendo toda a
fundamentagdo e analise das propostas, da documentacdo de habilitagdo, dos documentos relativos aos
imoveis e do relatorio de vistoria técnica apresentado;

12.5. Ap6s a publicagdo do resultado, a Comissao de Contratagao, concedera o prazo de 5 (cinco)
dias uteis para a interposicao de eventuais recursos;

12.6. Os recursos deverdo ser encaminhados deforma exclusivamente eletronica, através do e-
mail licitacao@crape.org.br, até o prazo final determinado no item anterior.

12.7. A eventual aquisicao do imovel descriminado no resultado, esta condicionada ao processo
de inexigibilidade de licitacdo e a aprovacao da Autoridade Competente, que deliberard com base no juizo
de conveniéncia e oportunidade intrinsecos a Administragdo Publica.

12.8. Caso a proposta seja aprovada pelo Autoridade Competente, sera realizado procedimento
licitatério através de inexigibilidade de licitagdo para a aquisi¢ao do imovel;

13. DO RESULTADO

13.1. Apos o recebimento do Relatorio Final com o parecer de andlise e julgamento das propostas

emitido pela Comissdao de Contratacdo, serda divulgado o resultado com a devida classificagdo dos
proponentes através do site oficial do CRA-PE (www.crape.org.br).

13.2. Em observancia ao principio da publicidade, o extrato do resultado também sera publicado
em Diério Oficial.

14. DOS RECURSOS

14.1. A interposicdo de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacio ou

inabilitacdo ou desclassificacdo, a anulagdo ou revogacao da licitagao, observara o disposto no art. 165 da
Lein® 14.133, de 2021.

14.2. Podera ser interposto RECURSO da decisao da selecao a no prazo maximo de 03 (trés) dias
uteis, a contar da data de publicacdo dos resultados nos meios oficiais de divulgagdo do CRA-PE.

14.3. O prazo para interposi¢do de recurso contra o resultado preliminar de que trata o item
anterior serd computado a partir da publicacdo da classificagdo no Diario Oficial da Unido.

14.4. Os recursos serdo apresentados exclusivamente de forma eletronica, através do e-mail
licitacao@crape.org.br.

14.5. A Comissao de Contratagdo poderd, em julgamento de recurso, manter a decisdo inicial ou

reforma-la, apds analise das razdes do proponente, decisdo que sera prolatada em prazo hébil de 10 (dez)
dias uteis;

14.6. O acolhimento de recurso importard a invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento;

15. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

15.1. O or¢amento esta disponivel para a aquisi¢ao do imével para NOVA SEDE do CRA- PE,

conforme dotag¢do orgamentaria disponibilizada no Processo SEI n° 476905.000902/2026-40.

15.2. O valor devera, idealmente, suprir a aquisicdo do imoével da nova sede do CRA-PE.
Qualquer valor de imoével proposto que esteja acima do valor de mercado sera considerado desclassificado



e ndo fara parte do processo da Chamamento Publico.

15.3. O valor da proposta para compra do imével devera estar de acordo com o prego praticado
no mercado imobilidrio local e no maximo estipulado conforme avali¢ao;

15.4. Assim, em havendo interesse do CRA-PE pela edificagdo, esta serda 15.4 submetida a
avaliagdo da Comissdo de Contratacdo, de modo a constatar as caracteristicas que o enquadrem nos
modelos de aquisi¢do estabelecidos no inciso V do artigo 74 da Lei n® 14.133/2021.

16. DA FORMA E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

16.1. O pagamento pela aquisicdo do imovel serd efetuado pelo CRA-PE em estrita observancia
ao cronograma e as condigdes estipuladas no “Item 12” do Termo de Referéncia (Anexo I deste Edital).

16.2. Em nenhuma hipotese o CRA-PE arcara com despesas relativas a intermediacao imobilidria
ou corretagem, sendo tais 6nus de responsabilidade exclusiva do proponente/vendedor, conforme veda o
“Subitem 12.1.2” do Termo de Referéncia (Anexo I deste Edital).

16.3. Para a efetivacdo de cada pagamento, o vendedor deverd apresentar a Nota Fiscal ou
instrumento equivalente acompanhada das certiddes de regularidade fiscal e trabalhista atualizadas (CND,
FGTS, Fazendas Federal, Estadual e Municipal), nos termos do “Subitem 12.4” do Termo de Referéncia
(Anexo I deste Edital).

16.4. Os valores contratados sdo fixos e irreajustaveis, admitindo-se, contudo, a incidéncia de
indice de corre¢ao monetaria oficial sobre as parcelas vincendas, caso o fluxo de pagamento seja ajustado
em func¢do da disponibilidade or¢amentaria anual da Autarquia, conforme previsto nos “Subitem 12.9 e
12.9.1” do Termo de Referéncia (Anexo I deste Edital).

17. CRONOGRAMA DO CHAMAMENTO PUBLICO — AQUISICAO DE IMOVEL
DATA CRONOGRAMA
24/04/2026 Publicagdo do Edital

Prazo para Impugnagdo do

De 24/04/2026 até 29/04/2026 Edital

Das 08:00h do dia 27/04/2026 até as 23:59min do dia 1°/05/2026 Prazo Envio das Propostas

Prazo para Avaliagdo das

04/05/2026 a 08/05/2026 05 .
Propostas e dos Imoveis

Divulgacao da Proposta

11/05/2026 03 Classificada em Primeiro Lugar

Prazo para Interposicao de

12/05/2026 a 14/05/2026 Recurso a Proposta Vencedora

Prazo para Analise dos

15/05/2026 a 16/05/2026
Recursos

Prazo Estimado para

02/06/2026 Formalizacdo da Contratacdo

17.1. O cronograma apresentado neste Edital possui natureza meramente estimativa,
constituindo-se como referéncia para o planejamento e acompanhamento das etapas do presente
Chamamento Publico, ndo gerando, por si sO, direito subjetivo a observancia rigorosa das datas nele
previstas.

17.2. A Administracdo poderd, a qualquer tempo, mediante justificativa fundamentada e em




observancia aos principios da legalidade, publicidade e eficiéncia, promover alteragdes no cronograma
inicialmente estabelecido, as quais serdo devidamente publicizadas pelos mesmos meios de divulgacao do
presente Edital ou por outros que assegurem a ampla ciéncia dos interessados.

17.3. Na hipotese de inexisténcia de interposicdo de recursos administrativos em quaisquer das
fases do presente Chamamento Publico, a Administra¢do poderd, mediante decisdo devidamente motivada
e em observancia aos principios da celeridade, eficiéncia e interesse publico, promover a antecipacao das
etapas subsequentes previstas no cronograma inicialmente estabelecido.

17.4. Em decorréncia do disposto no caput, fica desde ja consignada a possibilidade de
convocagado da proposta classificada em primeiro lugar e de formaliza¢do da contratacdo em prazo inferior
ao originalmente previsto, ndo cabendo aos participantes qualquer alegacdo de prejuizo, desde que
respeitados os prazos minimos legais e assegurada a regular publicidade dos atos praticados.

18. DAS PENALIDADES

18.1. O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas ou o cumprimento em
desacordo com o pactuado acarretara ao PROPONENTE as penalidades previstas nos arts. 155 e 156 da
lei 14.133/21 e alteragdes, conforme a gravidade da infragdo e independentemente da incidéncia de multa
e sem prejuizo da desclassificagao.

19. CASOS OMISSOS

19.1. Os casos omissos serdao decididos pelo CRA-PE, segundo as disposi¢des contidas na Lei n°
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as normas e principios
gerais dos contratos.

20. DO FORO

20.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal, Se¢dao Judiciaria do Estado de Pernambuco, em
Recife/PE, para dirimir quaisquer dividas oriundas da execucdo deste instrumento.

Adm’ Mychel Cosme de A. Paes Barreto
Presidente do CRA-PE
CRA-PE n° 20-7877

Recife, 17 de abril de 2026.

ANEXOS:

1. ANEXO I: TERMO DE REFERENCIA;
2. ANEXO II: MODELO DE DECLARACOES

il
JEL "
assinatura L‘i‘
| eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Adm. Mychel Cosme de Almeida Paes Barreto, Presidente,
em 17/04/2026, as 15:37, conforme horario oficial de Brasilia.



https://sei.cfa.org.br/conferir
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ANEXO | DO EDITAL - TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a Prospec¢do do mercado imobiliario
em Recife/PE, preferencialmente nos bairros da Tamarineira e Adjacéncias, nas proximidades
da atual sede do Conselho Regional de Pernambuco (CRA-PE), visando a futura aquisicdo de
imovel institucional para abrigar a sede do CRA-PE, conforme prazos e especificacdes
descritos neste Projeto e seus anexos.

1.2. S3o parte integrante do presente Termo de Referéncia, independente de transcri¢do, os
Anexos A e B, contendo Memorial Descritivo e Programa de Necessidades, que devem ser
atendidos pelos proponentes.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. O presente Termo de Referéncia foi elaborado em atendimento a demanda exposta na
plenaria realizada no dia 29/01/2026, conforme ata n2 da 252 Reunido Ordinaria do Plenario
do Conselho Regional de Administragdo de Pernambuco (CRA-PE), com o objetivo de definir
as condicoes e especificacbes necessarias para aquisicdo de imdvel para a implantacdo da
nova sede do Conselho Regional de Administracdo de Pernambuco (CRA-PE).

2.2. A atual sede do CRA-PE esta situada em uma casa residencial adaptada para uso
comercial, localizada na Rua José de Vasconcelos, n° 93, Tamarineira, Recife-PE, é composta
no pavimento térreo por uma recep¢ao, uma ante-sala onde sdo elaboradas as atividades de
fiscalizacdo, uma sala para setor financeiro, uma sala para assessoria da presidéncia, um Wc
masculino, um wc feminino, uma copa cozinha e um espago reformado para ser utilizado
como auditério, no primeiro pavimento funciona a sala do setor administrativo/compras, a
sala da presidéncia, a sala de plendria e a sala do setor de informatica.

O imoével adaptado onde funciona as atividades atuais do CRA-PE apresenta limitacdes de
area e acessibilidade, ndo atende aos requisitos técnicos, legais e estruturais que garantam a
acessibilidade, seguranca e funcionalidade. No que se refere a Acessibilidade o imdvel atual
ndo possui rota acessivel, sanitdrios acessiveis e sinalizacdo tatil. No que se refere ao
comprometimento do Sigilo e Etica Profissional, o atual imével tem um lay-out que nio
permite isolamento acustico ou visual necessario para atendimento sensiveis, além de
possuir salas de atendimento compartilhadas que permitem ouvir conversas confidenciais
entre fiscais e atendimento, contrariando a LGPT quanto a violagdo de sigilo profissional e
exposicdo de dados sensiveis, ou seja, a estrutura fisica apresenta barreiras arquitetonicas
intransponiveis que impedem o cumprimento integral da NBR 9050/2020, impossibilitando o
acesso autonomo de cidaddos com mobilidade reduzida. Adicionalmente, a configuracao
espacial atual compromete o sigilo dos atendimentos, principio basilar deste Conselho de
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Classe, e ndo oferece as condicdes minimas de seguranca e salubridade exigidas pela NR-17,
impactando diretamente na eficiéncia administrativa e na prestacdao de servicos aos
profissionais registrados no conselho. Diante da inviabilidade técnica de reformas estruturais
para correcdo de tais vicios, o imodvel declara-se inapto para o exercicio das atividades
institucionais de atendimento ao publico.

2.3. Outro fator de suma importancia esta na acessibilidade das pessoas com dificuldades
de locomocao as dependéncias do CRA-PE, visto que na época em que foi construido, ndo se
era exigido legalmente, uma estrutura que atendesse a este publico, assim ndo dispomos de
estrutura fisica de acessibilidade, bem como vagas nos estacionamentos para portadores de
necessidades especiais.

2.4. Aaquisicdo de uma nova sede tem se mostrado uma necessidade latente para o CRA-PE,
considerando que o prédio atual ndo atende de forma adequada as necessidades da
Autarquia devido a falta de espaco fisico para abrigar os servidores e desenvolver as
atividades necessarias, a impossibilidade de realizacdo de reforma, condi¢cdes de trabalho
inadequadas, identificando as necessidades basicas de infraestrutura, estimativa de areas,
consultoria e assessoramento na elaboracdo de projeto basico/ Termo de Referéncia, layouts,
orcamentos, tomou-se como base o organograma atual com previsdes de crescimento para
10 (dez) anos pra frente, para atender as demandas. As solucdes para o enfrentamento do
espaco fisico para nova sede do CRA-PE devem necessariamente considerar a atual estrutura
de Servidores e atendimento atual, sem desprezar as condi¢des futuras do érgao com o
aumento da demanda de curso de Administracdao, conforme apresentado no item 1.0 do
Estudo Técnico Preliminar

2.5. Como a atual sede do CRA-PE estd estabelecida em uma casa residencial adaptada para
o uso do CRA-PE, a instalacdo é precdria, e os ambientes nao se apresentam integrados. Por
conta do uso para o qual o atual imovel foi projetado (residencial), os ambientes do Conselho
Regional de Arquitetura de Pernambuco ndo se adequam perfeitamente, acarretando
utilizacdo de uma sala para mais de um uso e espagos subdimensionados, como a
sala de plenarias e a sala da presidéncia.

2.6. A atual instalacdo ndo comporta, os requisitos para o conforto espacial dos ambientes
do Conselho. Fora a exclusividade, as atuais salas ndo comportam o niumero de funciondrios
necessarios para o atual porte do Conselho, quando se relaciona a area necessdria e a area
atualmente existente. Desta forma, entende-se que a instituicdo precisa mudar-se para um
imével maior, garantindo conforto para o atual efetivo e para o previsto crescimento.

2.7. Pra definir as necessidades de espaco a ser projetada, o qual tem como objeto “Imével
para comportar a sede do CRA-PE no municipio de Recife-PE, foi feito o levantamento de
populacdo atual e futura, bem como o programa de necessidades presente e futuro. As
informacdes devem ser verificadas com visitas in loco de alguns imoveis para a elaboracdo
deste Termo de Referéncia, com o objetivo de elaborar as especificacdes técnicas para
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aquisicao de novo espaco para nova sede do CRA-PE.

2.8. As especificacdes, condicdes e demais demandas foram elaboradas e orientadas
segundo as razdes, estudos, levantamentos e informagdes construidas no Processo em
epigrafe, bem como as disposicdes administrativas, normativas e legais que regulam cada
matéria, além de considerar aspectos técnicos constantes de projeto e programa de
necessidades, elaborado por profissional arquiteto contratado por esta autaquia para tal
demanda;

2.9. As especificagdes, condigdes e demais demandas foram elaboradas e orientadas
segundo as razoes, estudos, levantamentos e informacgdes construidas em conjunto com os
responsaveis diretos pela administracdo do conselho, bem como as disposicoes
administrativas, normativas legais que regulam cada matéria.

2.10. O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratagdes Anual (2026),
conforme consta das informacg6es basicas deste Termo de Referéncia.

3. DA JUSTIFICATIVA DO CHAMAMENTO PUBLICO

3.1. No intuito de oferecer maior publicidade e lisura ao procedimento de possivel aquisi¢do
de imédvel para abrigar a sede do CRA-PE, o procedimento prévio do chamamento publico,
somado a outras formas legais de prospeccdo, visa subsidiar eventual compra direta, que
nada mais é do que o ato de “chamar” as empresas interessadas e devidamente qualificadas
para se habilitarem no processo, com a juntada de propostas, orcamentos e documentos
solicitados por meio das especificagdes constantes neste Termo de Referéncia, uma vez que
o chamamento publico visa os seguintes aspectos:

- Transparéncia e legalidade: O chamamento publico garante que o processo de
compra seja conduzido de forma aberta, permitindo a participacdo de diversos
fornecedores e assegurando que todas as etapas sejam realizadas de acordo com a
legislagdo vigente.

- Acessibilidade e viabilidade: Através do chamamento, é possivel identificar imdveis
que atendam aos critérios de localiza¢do, acessibilidade e custo-beneficio, promovendo
a melhor escolha dentro do or¢amento do conselho.

- Eficiéncia e seguranga: O processo de selecdo publica permite uma andlise rigorosa
das propostas, assegurando que o imoével adquirido esteja em conformidade com as
necessidades do conselho e dentro dos parametros técnicos e legais exigidos.

Dessa forma, o chamamento publico é a ferramenta adequada para garantir a correta
aplicagdo dos recursos e a escolha do imdével mais adequado para as atividades do Conselho
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Regional de Administracao de Pernambuco.

3.2. Nesse sentido, considerado como ato de “prospec¢do do mercado”, utilizado para
verificar se ha pessoas fisicas ou juridicas interessadas e quantas seriam, vem sendo
comumente utilizado em observancia aos principios da licitagdo, em especial o da isonomia e
do interesse publico. A adocdo do procedimento é legitima, mesmo que exista eventual
identificacdo de mais de um(a) vendedor(a) apto(a) ao atendimento do interesse publico,
sendo, apods, imprescindivel a analise das propostas apresentadas.

3.3. A Lei Federal n? 14.133/2021, em seu artigo 74, V, § 59, prevé a necessidade de
avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacado, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo. O chamamento publico é basicamente voltado
a selecionar as melhores propostas, com ampla divulgacdo, igualdade dos interessados e
lisura ao processo de aquisicao de imdvel nos termos da lei de licitacdes.

3.4. Ora, vinculado que é aos principios da isonomia, impessoalidade e da economicidade, é
evidente que cabera ao Gestor, nos processos para aquisicdo de imdvel por contratacao
direta, justificar que os precos a serem contratados serdo compativeis com os usualmente
praticados no mercado. O fato de a ordem juridica autorizar o afastamento da licitacdo, ndo
significa a possibilidade de comprar imével a qualquer preco tal como contido no item 13
deste Projeto Basico, o imovel ofertado devera sofrer avaliagdo com metodologia especifica
utilizada por instituicdo publica ou instituicdo especializada idénea e reconhecida pelos
orgdos de controle, e, por profissionais habilitados para tal mister, conforme apresentado no
item 8.0 do Estudo Técnico Preliminar.

4. FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1. A aquisicdo de imovel podera se fundamentar no inciso V do art. 74 da Lei n?
14.133/2021, que dispde sobre a inexigibilidade de licitacdo para a compra ou locacdo de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracdo, cujas
necessidades de instalagdo e localizagdao condicionem a sua escolha, desde que o precgo seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia, bem como nas condi¢des
estabelecidas no Edital de Chamamento Publico e seus Anexos.

5. DO MODELO DE EXECUCAO: REQUISITOS MINIMOS E INDISPENSAVEIS
DO IMOVEL A SER OFERTADO

5.1. A edificacdo a ser ofertada devera ser nova com habite-se inferior a seis meses de
emitido, O imdvel concluido devera estar em estado de conservagao de novo, inteiramente
regularizados, dispondo de todas as licencas, alvaras e demais documentacdes necessarias ao
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seu uso, alem de estar desocupado no ato da aquisicado.

5.2. Também podera ser oferecido iméveis que tenham disponibilidade imediata para
adaptacdo, conforme as caracteristicas e condi¢cdes obrigatdrias previstas neste Termo de
Referéncia, a cargo do proprietario, e posterior aquisicao.

5.3.  Em qualquer caso, os imdveis ofertados deverdo atender a todas as exigéncias
administrativas relativas ao Plano Diretor, Cédigo de Obras, Cédigo de Urbanismo, normas de
seguranca (especialmente corpo de bombeiros) e meio ambiente. Sobre o imdvel, igualmente
ndo poderdo recair quaisquer embaracos a sua utilizacdo e aquisicdo, sejam de ordem
convencional, administrativa e/ou judicial.

5.4. O imodvel a ser adquirido pelo CRA-PE, deve possuir as caracteristicas minimas definidas
a seguir, e atender ainda, a todas as exigéncias e disposicdes dos Anexos deste instrumento, no
que concerne a capacidade, condi¢des, documentagdes e infraestrutura.

5.4.1.0 imoével deverd possuir area privativa entre 200,00 m? e 210,00 m?,
capacidade de instala¢Oes e condicdes adequadas e suficientes para a instalacdo da
nova sede do CRA-PE; podendo variar até 10% (dez por cento) a mais que o maximo,
desde que aprovada em andlise — excluindo o estacionamento

5.4.2.Destinacdo: Possuir destinacdo de uso institucional, ndo residencial,
compativel com a instalacdo de escritdrio para as atividades institucionais e
administrativas pretendidas

5.4.3.Capacidade: Possuir capacidade de instala¢des e sistemas prediais suficientes
para abrigar e atender com conforto as necessidades e demandas minimas de uma
populacdo de permanente de aproximadamente 50 (cinquenta) pessoas, entre
servidores, terceirizados, estagidrios, colaboradores e visitantes.
5.4.3.1. Entende-se por condigdes de conforto o atendimento a todos os
dispositivos normativos, legais e reguladores da atividade a que o imével
sera destinado como as Normas do Ministério do Trabalho, do Corpo de
Bombeiros Militar de Pernambuco - CBM/PE, ABNT, legislacdo vigente,
entre outras.

5.4.4. Localizacdo: O imodvel deverda ser localizado na cidade do Recife,
preferencialmente na regido dentro de um raio de aproximadamente 3,00 km
contados a partir da atual sede Conselho, localizada rua José de Vasconcelos, n2 93,
Tamarineira, Recife-PE, conforme mapa abaixo
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Imagem 1: Mapa do raio para busca de novo imével para o CRA-PE
Fonte 1: Google Earth, editado pelo autor

5.4.4.1. Nas proximidades do espag¢o escolhido, deve-se considerar a
distancia em relacdo aos sistemas de transportes publicos que possibilitem o
deslocamento administrativo e de natureza pessoal dos conselheiros,
colaboradores e servidores do CRA-PE, além do facil acesso para a
populacdo que visita o imdvel e utiliza do servigo institucional.

5.4.4.2. Estar situado em local de facil acesso para veiculos, com via (s) de
acesso devidamente pavimentada (s).

5.4.4.3. Estar localizado em via (s) de acesso e via (s) periférica (s) que nao
possuam risco e ndo estejam sujeitos a alagamentos.

5.4.4.3 Possuir disponibilidade de transporte publico coletivo nas
proximidades do imdvel.

5.5 Caracteristicas Espaciais:

5.5.1. N3do estar constituido em galpao, total ou parcialmente.

5.5.2. Possuir dreas e/ou pavimentos em vao livre, compartimentado, com divisdo de
salas, conjunto de salas e sem prejuizos a estrutura do imdvel

5.5.3. Possuir pé direito minimo de 2,60m (dois metros e cinquenta centimetros) nas
areas destinadas ao uso e ocupacdo de escritdrios, com pleno capaz de comportar a
instalacdo de equipamentos de ar-condicionado de dutos e eletrocalhas;
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5.5.4. Possuir capacidade de atender o quantitativo de vagas de garagem, o
estabelecimento devera seguir a regra de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada
29,00m? de area construida, resguardando, nesse total, os percentuais especificos
para as vagas especiais (deficientes fisicos, idosos, autistas, gestantes e puérperas).
Logo a quantidade de estacionamentos deverd corresponder proporcionalmente a
area do imovel.

5.5.5 Ter idade mdaxima de 6 (seis) meses de construido sem nunca ter sido ocupado
nesse periodo, contados a partir da expedicdo do Habite-se, estar de acordo com as
normas recentes de mobilidade urbana e acessibilidade, bem como para que a
arquitetura tenha o dimensionamento minimo para receber instalagdes e tecnologias
condizentes com as aplicadas em um edificio recém construido.

5.6. Em caso de imdvel pronto, pagamento serd realizado em no maximo 2 (duas)

parcelas, sendo a primeira a titulo de arras, limitada a 10% do valor do imdvel, mediante
prestacao de garantia pelo vendedor, a ser paga apds assinatura em cartério da promessa de
compra e venda, em até 30 (trinta) dias; a segunda, com valor que somado a primeira
parcela, perfaca o total de 100% e serd paga quando do recebimento definitivo do imdvel.

5.7. Orecebimento do objeto dar-se-a da seguinte forma:
a) PROVISORIAMENTE: em até 10 (dez) dias consecutivos contados da data da
comunicagdo, por escrito, da conclusdao, mediante recebimento provisdrio assinado
pelas partes, apds a realizagao de vistoria pela Fiscalizagdo;
b) DEFINITIVAMENTE: em até 20 (vinte) dias consecutivos contados do
recebimento provisdrio, mediante recebimento definitivo, que sera assinado pelas
partes.

5.7.1. Se no recebimento provisoério ou apds ele, for identificada qualquer falha
na execucdo, cuja responsabilidade seja atribuida a Contratada, o prazo para a
efetivacdo do recebimento definitivo serd interrompido, recomecando sua
contagem apds o saneamento das impropriedades detectadas;

5.7.2. O recebimento provisorio ou definitivo nao exclui a responsabilidade
civil do(a) VENDEDOR (A) pela solidez e seguranca dos servicos e dos materiais
empregados durante o periodo de garantia previsto para o servico.

5.8. O (a) VENDEDOR (A) é responsavel e dard garantia sobre o perfeito funcionamento do
imovel, afiancando seu uso pleno de acordo com as seguintes condic¢des:
5.8.1. No caso de imével novo, a garantia serd de 90 (noventa) dias em relagao
aos defeitos construtivos aparentes e 5 (cinco) anos com relacdo a vicios
construtivos ndo aparentes (Vicios ocultos) e desde que comunicados ao vendedor
em até 180 (cento e oitenta) dias data de ciéncia do problema detectado.
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5.8.2. A contagem do prazo no item 5.8.1 iniciar-se-a a partir da emissdao do
recebimento definitivo. A contagem dos prazos para os vicios ocultos iniciar-se-a a
partir da emissdo do “habite-se”.

5.9.  Serd exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e sequintes da Lei n®
14.133, de 2021, no percentual e condigdes descritas nas clausulas do contrato.

5.9.1. Em caso opcdo pelo seguro-garantia, a parte adjudicataria
deverd apresenta-la, no maximo, até a data de assinatura do contrato.

5.9.2. A garantia, nas modalidades caucdo e fianca bancaria, deverd ser
prestada em até 10 dias Uteis apds a assinatura do contrato.

6. DAS OBRIGACOES E DIREITOS DAS PARTES

6.1. Das obrigacdes e direitos do(a) VENDEDOR(A)

6.1.1.Dispor do imdvel para a ocupacao integral. No caso de imdvel pronto, este
deve estar disponivel para ocupacdo integral em até 60 dias apdés a data de
assinatura do contrato, considerando esse prazo para realizacdo de adequacdes
necessarias.

6.1.2.Permitir a ocupacgao total e anuir com a condicdo de pagamento ao valor da
compra conforme o cronograma de pagamento apresentado.

6.1.3.Entregar o imével ao COMPRADOR, em perfeitas condicdes de uso e pronto
para a ocupagao, nos prazos consignados em Contrato. Os prazos de entrega devem
ser rigorosamente cumpridos, sob pena de aplicagcdo sancdes.

6.1.4.Apresentar a fiscalizaggo do COMPRADOR ou preposto, responsavel pelo
acompanhamento do Contrato, devidamente designado por meio de documento
formal, em que constem seus dados de identificacdo: nome, identidade e
classificacdo profissional.

6.1.5. Atender e resolver a plena satisfacdo de todas as demandas, condicdes
e exigéncias contidas neste instrumento para a integral consecuc¢do da compra, sem
prejuizo ao imperativo dos demais dispositivos legais e normativos.

6.1.6. Manter, durante todo o periodo de vigéncia do Contrato, a forma, a
capacidade e o destino de uso do imdvel, conforme exigido neste instrumento,
garantindo o pleno atendimento dos dispositivos normativos e legais que regulem a
ocupacao, cuja compatibilidade é sua responsabilidade.

6.1.7. Responder por quaisquer vicios ou defeitos de construcdo anteriores a
vigéncia Contratual, reparando e corrigindo defeitos e problemas detectados no
imovel, sejam estes relativos a constituicdo fisica, acabamentos, vedacdes,
instalagdes, solugdes ou detalhes construtivos. Adotar as providéncias de correcao
em tempo habil, a ser fixado pelo COMPRADOR, conforme suas prerrogativas e o
caso, sem prejuizos e sem custo adicional.
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6.1.8. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de ocupacao e uso, conforme
exigido neste instrumento, livre de quaisquer impedimentos, circunstancias ou 6nus
formais, fiscais e juridicos que possam prejudicar o COMPRADOR

6.1.9. Garantir que ndo existem fatos e impedimentos de ordem juridica,

formal ou fiscal que possam prejudicar ou colocar em risco a venda, inclusive com a
juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagio do COMPRADOR.
6.1.10. Se vierem a se constituir durante o periodo de vigéncia contratual,
fatos ou impedimentos de ordem juridica, formal ou fiscal que possam prejudicar ou
colocar em risco o objeto da plena da venda do imdvel, o (a) VENDEDOR (A) deverd
prontamente sand-los, sob a pena da aplicacdo das sang¢des estipuladas, e se
persistir o problema, poderd acarretar rescisdo do Contrato por parte da
COMPRADORA.

6.1.11. Cumprir fielmente todas as obrigacGes descritas neste instrumento e
em seus anexos.

6.1.12. Executar as adequacbGes no imédvel, se necessdrio, e neste caso,
apresentar e permitir que os representantes do COMPRADOR vistoriem e tenham
acesso aos materiais que serao utilizados, para a afericdo da conformidade destes
para com o especificado no memorial descritivo do imével.

6.1.13. Instruir e permitir que os representantes do COMPRADOR tenham
acesso livre as instalagdes do imdvel, sempre que necessario e especificamente no
periodo anterior a entrega, para acompanhamento da execugao quando for o caso,
e durante a realizagdo da vistoria inicial para verificacao das informacgdes constantes
no Termo de Vistoria.

6.1.14. Executar teste inicial em conjunto com os representantes do
COMPRADOR para a conferéncia do perfeito estado de funcionamento de todas as
instalagdes e equipamentos do imdével quando de sua entrega para ocupacao.
6.1.15. No ato de recebimento do imével o COMPRADOR ird realizar testes e
afericGes do desempenho, balanceamento e medic¢des, nos sistemas elétricos, de ar
condicionado, cabeamento estruturado, hidrossanitario, CFTV e demais existentes
no imoével, com toda a carga de operacdo dos equipamentos, para a conferéncia de
sua adequada distribuicdao e funcionamento. Se identificados problemas, executar
prontamente todas as correcdes necessarias e apos, realizar novo levantamento nos
pontos e defeitos detectados para novamente apresentar relatério demonstrando o
resultado do conserto, a fim de aceitar a entrega do imével.

6.1.16. Apresentar formalmente ao COMPRADOR cépia autenticada da “Carta
de Habite- se” e demais documentos que comprovem a posse, a regularidade,
idoneidade e nada constado do imével e de seus proprietarios ou controladores.
6.1.17. Apresentar formalmente ao COMPRADOR coépia autenticada da
documentacdo comprobatéria de regularidade, idoneidade e certiddo de nada
consta, relativos a taxas da prefeitur, como IPTU/TCR e divida ativa.

6.1.18. Apresentar formalmente ao COMPRADOR cépia autenticada dos
comprovantes de nada consta das Concessiondrias de servicos publicos de coleta de
esgoto, distribuicdo de dgua e energia elétrica, relativos ao imdvel.
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6.1.19. Apresentar formalmente ao COMPRADOR cépia dos projetos do imdvel
em meio digital, ou impresso se necessdrio, como arquitetura, estrutura e
instalacGes especiais.

6.1.20. Apresentar formalmente ao COMPRADOR cépia do Projeto de
Prevencao, Sinalizacao, Protecdo, Alarme e Combate a Incéndio e Panico do imével,
bem como cépia autenticada do laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros Militar de
Pernambuco - CBM/PE, que ateste a capacidade de destinacdo ao uso proposto.
6.1.21. Emitir Nota Fiscal/Fatura, acompanhada de toda a documentacdo
comprobatdria de regularidade, idoneidade e certiddes de nada consta, e indicar o
meio para o recebimento dos respectivos valores, conforme as condicOes e prazos
estabelecidos neste instrumento.

6.1.22. Elaborar Termo de Vistoria, que conste a descricio de todas as
caracteristicas, acabamentos, materiais, instalacbes e equipamentos do imovel,
indicando as condi¢cOes e o estado de conservacdao, marcas, modelos, modos e
rotinas de operacao.

6.1.23. Realizar vistoria em conjunto com o COMPRADOR para verificacdo das
informacdes constantes no Termo de Vistoria Inicial, para a assinatura das partes, se
confirmada sua veracidade.

6.1.24. Se durante a vistoria for detectado que faltam informacdes ou ha
necessidade de correcdo do Termo de Vistoria, o (a) VENDEDOR (a) deverd
providenciar as adequaclOes indicadas e necessarias ao termo, e realizar nova
vistoria com os representantes do COMPRADOR. O procedimento serd repetido
guantas vezes forem necessarias até o saneamento das questdes pendentes.

6.1.25. Apresentar formalmente ao COMPRADOR o manual de uso, operagdo e
manutencdo da edificagdo de acordo com a norma ABNT/NBR
14037:2011: Diretrizes para elaboracdo de manuais de uso, operacdo e manutencao
da edificagao.

6.1.26. Nao transferir a outrem no todo ou em parte as obrigacdes e o objeto
especificado neste instrumento.

6.1.27. O ndo cumprimento total ou parcial das obrigacdes e condicdes
expostas neste instrumento, e a falta de sua regularizacdo nos prazos fixados,
sujeitard o VENDEDOR (A) a aplicacdo das sancOes e penalidades cabiveis, ora
instituidas ou previstas na Lei.

Das obrigacdes e direitos do COMPRADOR.

6.2.1. Certificar que o imdvel terd o uso convencionado e compativel com a natureza
do mesmo e com os fins a que se destina, para atividades institucionais e
administrativas do Conselho Regional de Administragdo de Pernambuco.

6.2.2.Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do Contrato, cuidando para o
cumprimento das obrigacdes assumidas pelas partes
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6.2.3.Receber e verificar as informagdes constantes nas Notas Fiscais/Faturas e
documentacdo comprobatéria de regularidade anexa, remetidas pelo (a) VENDEDOR
(A), atestar ou rejeitar a documentacao, conforme a adequacdo das informacdes, e
prosseguir na devolucdo para a correcdo ou prosseguimento dos tramites de
pagamento.

6.2.4.Executar o pagamento dos valores conforme as condicGes, prazos e pregos
pactuados,perante a apresentacdo de Nota Fiscal/Fatura pelo (a) VENDEDOR (A), nos
termos exigidos.

6.2.5.Realizar a vistoria, verificar as informagdes do Termo de Vistoria, proceder ao
aceite ou solicitar adequagdes, quantas vezes for necessario, até o cumprimento do
Contrato e entrega do imdvel nas condigdes acordadas.

6.2.6.Informar e notificar formalmente o (a) VENDEDOR (A) quando perceber o
surgimento de qualquer problema, defeito ou falha que dificulte, impeca ou
prejudique o total ou parcial do andamento das atividades contratuais.

6.2.7.Ap0ds a entrega, permitir que o (a) VENDEDOR (A) tenha acesso para realizar
adequacodes no imovel, desde que devidamente identificado segundo os padroes de
segurancado COMPRADOR.

6.3. Disposicdes gerais das obrigacdes das partes.

6.3.1.Fica definido que, para efeitos de troca de correspondéncias, notificagbes,
resolucdese questdes de rotina, mediacdo e demais atos e assuntos decorrentes ou
relacionados a compra, sera sempre cumprido rito formal e mencionado o numero
do processo e do Contrato estabelecidos pelo COMPRADOR.

7. DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

7.1. O COMPRADOR designard, formalmente, um responsavel para atuar como Fiscal do
Contrato, que acompanhara e fiscalizara o cumprimento das obrigacGes das partes
especificados neste Termo de Referéncia.

7.2. As decisdes técnicas e providéncias, quanto as questdes de vicios aparentes e ocultos
no imdvel objeto deste Termo de Referéncia, que ultrapassarem a competéncia do Fiscal do
Contrato serdo formalmente encaminhadas ao Engenheiro contratado para Assessoria
técnica para recebimento do imével no ato da entrega das chaves.

8. DA VIGENCIA

8.1. O Contrato tera vigéncia de 05 (cinco) anos contados a partir da data do habite-se,
prazo este em que o VENDEDOR se responsabilizara pela seguranca, estabilidade e solidez do
imovel.
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8.2. No caso de imovel pronto as adequagdes para atender as especificagdes deverdo ser
executadas no prazo maximo 90 (noventa) dias a partir da data de sua assinatura.

8.3. Findo o prazo de entrega, inexistindo prorroga¢cdao, o COMPRADOR tera o prazo de 30
(trinta) dias para realizar o aceite do imdvel e realizar os pagamentos de acordo com
cronograma estipulado.

9. DAS ALTERACOES DO INSTRUMENTO CONTRATUAL.

9.1. As condig¢des estabelecidas no instrumento contratual, somente poderdo ser alteradas
com as devidas justificativas e anuéncia das partes, por meio de Termo Aditivo.

9.2. E vedada a alterac3o do objeto, assim, como quaisquer modificagdes na destinacdo ou
utilizacdo do imovel.

9.3. Avariagdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos previsto no proprio
contrato, as atualizacGes, compensacGes ou penalizacGes financeiras decorrentes das
condicOes de pagamento nele previstas, bem como o empenho de dota¢des orcamentdrias
suplementares até o limite do seu valor corrigido, ndo caracterizam alteracdo do mesmo,
podendo ser registrados por simples apostilamento, dispensando a celebragdao de
aditamento.

10. DAS SANCOES E PENALIDADES.

10.1. Comete infracdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das
infracdes previstas no art. 155 da Lei n? 14.133/2021, quais sejam:
10.1.1. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato;
10.1.2.Dar causa a inexecu¢do parcial do contrato que cause grave dano
a Administracdo, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo;
10.1.3. Dar causa a inexecucdo total do contrato;
10.1.4. Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;
10.1.5.N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;
10.1.6.N3o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a
contratacao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua
proposta;
10.1.7.Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo
sem motivo justificado;
10.1.8. Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou
prestar declaracdo falsa durante a dispensa eletronica ou a execuc¢do do
contrato;



'~ JFCONSULTORIA EM AVALIAGOES E PERICIAS DE EDIFICAGOES LTDA

' ! Ailson Alves de Souza - Ensenheine Civil CREA 181587129-5

b Pés-Graduado Auditoria, Avallacdes e Periclas de Engenharla
" PAs-Graduado em Engenharla Dlagndstica e Patologlas em Estrutura de Concreto
Mestre em Tecnologla Amblental

10.1.9.Fraudar a dispensa eletrénica ou praticar ato fraudulento na execucdo do
contrato;

10.1.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

10.1.11. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracdo falsa
quanto as condi¢cdes de participagdo, quanto ao enquadramento como
ME/EPP ou o conluio entre os fornecedores, em qualquer momento da
dispensa, mesmo apds o encerramento da fase de lances;

10.1.12. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame;

10.1.13. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846/2013.

10.2. O fornecedor que cometer qualquer das infracdes discriminadas nos subitens
anteriores ficard sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes
sangoes:
10.2.1. Adverténcia, no caso de inexecu¢do parcial do contrato e quando ndo se
justificar a aplicacdo de penalidades mais graves;
10.2.2. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total da contratacdo, em caso de
inexecucdo parcial da obrigacdo assumida;
10.2.3. Multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor total da contratagao, em caso
de inexecucgao total da obrigagdo assumida;
10.2.4.Impedimento de licitar ou contratar no ambito da Administragdao Publica
Federal pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, quando ndo se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave, nos termos do art. 156, § 42, da Lei n?
14.133/2021;
10.2.5.Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da
Administracao Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo
prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, quando se justificar
a imposicdo de penalidade mais grave que a sang¢do referida no subitem
20.2.4, nos termos do art. 156, § 52, da Lei n? 14.133/2021.

10.3. Pelo atraso na publicacdo, por sua culpa, a CONTRATADA estard sujeita a multa
equivalente a 50% (cinquenta por cento) do respectivo valor, o que ndo impedird, a critério
do CONTRATANTE, a aplicacdo das demais sangoes legais cabiveis.

10.4. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados:
10.4.1. A natureza e a gravidade da infracao cometida;
10.4.2. peculiaridades do caso concreto;
10.4.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
10.4.4.. Os danos que dela provierem para a administragdo publica;
10.4.5.A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade,
conforme normas e orienta¢des dos érgados de controle.
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10.5. A penalidade de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sanc¢des.

10.6. Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de
infracdo administrativa tipificada pela Lei n? 12.846/2013, como ato lesivo a administracdo
publica nacional ou estrangeira, copias do processo administrativo necessarias a apuracdo da
responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade competente, com
despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauracdo de
investigacdo preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizacdo — PAR.

10.7. A apuracdo e o julgamento das demais infracbes administrativas ndo consideradas
como ato lesivo a Administracdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n2
12.846/2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

10.8. O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos
administrativos especificos para apuracdo da ocorréncia de danos e prejuizos a
Administracdo Publica Federal resultantes de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com
ou sem a participacdo de agente publico.

10.9. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa ao fornecedor/adjudicatario,
observando-se o procedimento previsto na Lei n? 14.133/2021, e subsidiariamente na Lei n®
9.784/1999.

10.10. Ocorrendo atraso na entrega do objeto, inexecu¢ao parcial ou total, o valor da multa
correspondente sera retido preventivamente do pagamento e concedido prazo para defesa
prévia e recurso, observando-se as disposi¢cdes contidas nos artigos 156, 157, 158, 165, inc. |,
166 e 167 da Lei n2 14.133/2021.

10.11. Decorridos os prazos de defesa prévia e de recurso e mantida a aplicacdo da multa, o
valor correspondente serd imediatamente recolhido a conta do Tesouro Nacional. Em ndo
havendo retencdao de pagamento, serd emitida a GRU (Guia de Recolhimento da Unido) para
o recolhimento, por parte da empresa, a conta do Tesouro Nacional. Caso haja acolhimento
ou provimento parcial, o valor retido sera devolvido a empresa.

10.12. Em caso de n3ao pagamento do valor da multa aplicada, conforme estabelecido no
subitem anterior, o valor sera inscrito em Divida Ativa da Unido

10.13. A atuacgdo irregular da CONTRATADA, no cumprimento das obriga¢des assumidas,
acarretara, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da
sancdo, a anotacdo das penalidades aplicadas no Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores- SICAF, e, no caso de impedimento de licitar e de contratar, o registro
também na pdagina eletronica do CONTRATANTE e no Cadastro Nacional de Empresas
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Inidoneas e Suspensas — CEIS e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, conforme o
art. 43, do Decreto n2 8.420/2015 e o art. 161 da Lei n? 14.133/2021.

10.14. A proponente é responsavel pela fidelidade e pela legitimidade das informagdes
prestadas e dos documentos apresentados em qualquer fase da contratacao.

10.15. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informacdes
nele contidas implicara a rescisdo contratual sem prejuizo da aplicacdo das demais sancdes
cabiveis.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da execucdo do objeto desta Aquisicdo poderdo ser
suportadas por uma das contas da Dotacdo Orcamentaria prépria, prevista no orcamento do
Conselho Regional de Administracdo de Administragdo de Pernambuco (CRA-PE), na
classificacdo: Fonte: Servicos Técnicos Especializados: Aquisicdo de Imdveis, Conta:
6.2.2.1.3.01.02.01.004.

11.1.1. A contratacdo sera atendida por reserva de dotacdo que serd exposta quando
da finalizacao do chamamento publico, momento em que sera determinado se havera
necessidade de realizacdo de licitagdo ou se sera formalizado procedimento de
contratacdo direta por meio de inexigibilidade de licitacdo, nos termos do Art. 74, V
da Lei n® 14.133/2021.

11.1.2.A dotagdo orcamentdria sera inserida no contrato futuro, em que ndo sé
constara a classificagdo programatica e econ6mica da despesa, como também a
declaragdao de haver sido esta empenhada a conta do mesmo crédito, além de
mencionar o numero e data da Nota de Empenho.

11.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes, se for o caso, serd indicada
apos aprovacdao do orcamento respectivo e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

12. DA MEDIGAO E DO PAGAMENTO

12.1.  PARAIMOVEL PRONTO
12.1.1.0 pagamento sera realizado em no maximo 2 (duas) parcelas, sendo a
primeira a titulo de arras, limitada a 10% do valor do imdvel, mediante prestagao de
garantia pelo vendedor, a ser paga apds assinatura em cartério da promessa de
compra e venda, em até 30 (trinta) dias; a segunda, com valor que somado a
primeira parcela, perfaca o total de 100% e serd paga quando do recebimento
definitivo do imovel.
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12.1.2. Fica desde ja esclarecido que o CRA-PE ndo pagarda despesas de
intermediacdo ou corretagem.

12.1.3. Os valores das parcelas poderdao ser ajustadas com vendedor de
acordo com o limite orcamentadrio disponivel nos orcamentos anuais.

12.2 A Nota Fiscal/fatura e/ou instrumento equivalente deverd ser remetida com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias corridos em relacdo a data de seu vencimento, para
que o Fiscal do Contrato possa realizar sua verificagdo e, ndo havendo problemas, emitir o
Atesto.

12.3 A nota fiscal/fatura e/ou instrumento equivalente deve estar preenchida com a
descricdo detalhada do objeto, o nimero da Nota de Empenho/Contrato e os dados bancarios
do vendedor.

12.4  Junto com a Nota Fiscal/fatura e/ou instrumento equivalente, devera ser apresentada
a comprovagdo de regularidade, junto ao Sistema da Seguridade Social (CND), ao Fundo de
Garantia por Tempo de Servico (FGTS), as Fazendas Federal, Estadual e Municipal do
domicilio ou sede da contratada e da certiddo negativa de débitos trabalhistas (CNDT), sem
que isso gere direito a alteracdo de precos ou compensacao financeira.

12.5 O n3o envio das certides juntamente com as notas fiscais, ou ainda o fato de que as
mesmas nao estejam disponiveis para emissao, desobriga o CRA-PE de efetuar o pagamento das
despesas que constem devidamente atestadas pelo Fiscal, ficando o pagamento
condicionado a apresentacao dos ciatados documentos no item anterior.

12.6 Sendo identificada cobranga indevida, os fatos serdo informados ao (a) VENDEDOR
(A), e a contagem do prazo para pagamento serd reiniciada a partir da reapresentacdo da
Nota Fiscal devidamente corrigida.

12.7 O CRA-PE ndo se responsabilizara pelo pagamento de quaisquer servicos realizados
sem a solicitacdo ou autorizacdo do fiscal do contrato.

12.8 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, por culpa do CRA-PE, o valor devido
serd atualizado financeiramente desde a data do vencimento até a data do efetivo
pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de 1,0% (um por cento) ao més,
ou 12% (doze por cento) ao ano, mediante aplicacdo da seguinte formula:

I= (TX/100)365
EM =1x N x VP, onde:

| = indice de atualiza¢do financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;VP =
Valor da parcela em atraso
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12.9 Os valores contratados decorrentes do presente projeto sdo fixos e irreajustaveis.

Contudo, considerando o fluxo de pagamento em fungdao do orgamento anual do CRA-PE, o

valor das parcelas vincendas podera sofrer incidéncia de indice de corregcdao monetdria oficial:
12.9.1 A atualizacdo monetaria das parcelas ndo representa nova avaliacdo,
mas, tdao-somente, o ajustamento dos valores originais para determinada data,
mediante a aplicacdo de indexadores, ou outros elementos, aptos a traduzir a
variagdo do poder aquisitivo da moeda nacional em um dado periodo.

13. DO VALOR DO IMOVEL

13.1. O valor da proposta de venda do imével deverd estar de acordo com o preco
praticado no mercado imobilidrio da respectiva regido, conforme apresentado no item 5. Do
Estudo Técnico Preliminar

13.2. O valor total do imdvel proposto a ser pago pela venda serd definido/confirmado
apos avaliacdo do imoével com metodologia especifica e de acordo com os preceitos
normativos da NBR 14.653-2/2011, elaborada por profissionais e/ou instituicGes
especializada idonea e reconhecida pelos 6rgaos de controle e com as atribuicbes
competentes ao titulo de Engenheiro Civil e/ou Arquitetos, de modo a proteger o interesse
do Conselho e garantir o preco justo para a Administracdo e para o Vendedor.

13.3. A avaliagdo do imdvel proposto devera ser apresentada pelo comprador, as suas
expensas, caso o imdvel seja escolhido e apenas nesse caso, em prazo a ser definido
conjuntamente, previamente ao fechamento do acordo.

14. DA PROPOSTA

14.1. As propostas seguirdo o modelo constante no Anexo Il, que visa a clareza e
padronizacdao dos requisitos. Informag¢bes adicionais ou que extrapolem os requisitos
objetivados pela Administracao serdao desconsideradas, assim como aquelas Propostas que
porventura adotem modelos diferentes e diversos do presente.

14.2. As propostas serdao formalmente assinadas e rubricadas. As propostas sem assinatura
ou rubricas serdao desconsideradas.

14.3. As propostas serdo enderecadas ou entregues no Conselho Regional de
Administracdo da Pernambuco situado a Rua José de Vasconcelos, n? 93, Tamarineira,
Recife-PE
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14.4. As propostas deverdo ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias a contar da data
de sua entrega no endereco indicado acima.

14.5. As propostas deverdo vir acompanhadas dos seguintes documentos:
a) Levantamento fotografico do imoével;
b)  Projetos arquiteténicos impressos da edificagdo (layout atual);
C)  Memorial descritivo detalhado (especificagdes de materiais utilizados);
d) Alvards, licengas e ARTs expedidas;
e)  Matricula atualizada do imoével;
f) Projeto estrutural e de instalagdes especiais
g) Plano de Amanutencdo Operagdo e Manutengdo da Edificacdo

14.6. Outras documentacdes necessarias relativas ao imovel estdo especificadas no ANEXO
Il.

15. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO:

15.1. A solucdo escolhida serd a aquisicao de imdvel novo construido, a fim de atender as
necessidades de espaco para abrigar diversos setores do CRA-PE, atendendo assim a
demanda existente, conforme apresentado no item 4.0 do Estudo Técnico Preliminar.

15.2. Com isso, a aquisicdo podera ocorrer por meio de Inexigibilidade de Licitagao, com fulcro
no Art. 74, V da Lei n? 14.133/2021, caso seja constatada a impossibilidade de competicdo,
ou por procedimento licitatorio se houver possibilidade de competicao, salvo melhor juizo
técnico ou juridico.

16. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

16.1 Para se chegar a uma estimativa do valor do imével, foi realizado um estudo estatistico
de Andlise de prego e viabilidade, onde foi comparado os precos de imdveis similares na
regido para a determinar se o valor estd condizente com o mercado, evitando sobreprecos
ou negécios desfavoraveis, bem como, foi avaliado a localizacdo do imdvel em relagao ao
publico-alvo e a acessibilidade para membros do conselho e associados, Identificado
tendéncias do mercado imobilidrio, como valorizagdo da area, potencial de crescimento e
possiveis mudancas econOmicas e garantir que o conselho de classe faca uma escolha
financeira responsavel, alinhando a aquisicdo ao orcamento disponivel e evitando
endividamento excessivo. Em resumo, foi realizado um levantamento de mercado bem-feito
que oferece seguranca e direciona a compra para um imodvel que atenda as necessidades do
conselho de classe de forma eficiente e sustentavel, conforme foi devidamente apresentado
de forma minuciosa no item 5.0 (Levantamento de Mercado) do estudo Técnico Preliminar.
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16.2 Apds coleta de dados na Regido e circunvizinhangas onde esta localizada a atual sede
do CRA-PE, situada na Rua José de Vasconcelos, n? 93, Tamarineira, Recife-PE, e de
tratamento estatistico inferencial (devidamente apresentado no item 5.0 do ETP), os valores
médios unitarios determinados para comercializacdo de imdveis assemelhados sdo
determinados a seguir:

VALOR MEDIO UNITARIO DO M? RS 11.329,42

VALOR CONSIDERANDO AREA MiNIMA RS 2.265.884,00
ESTIMADA (200,00 m?)
VALOR CONSIDERANDO AREA MAXIMA

ESTIMADA (210,00m?) RS 2.379.178,20

VALOR CONSIDERANDO AREA MiNIMA
ESTIMADA, COM AUMENTO DE 10%! RS 2.492.472,40

1 0 Programa de necessidades e projeto basico a ser elaborado pelo arquiteto contratado
pelo CRA-PE, faz uma previsdo de que poderdo ser aceitos imdveis com até 10% (dez por
cento) de drea maior que a drea minima estipulada;

16.3 Diante do enunciado e dos parametros utilizados, justificamos que consideramos
iméveis em regido dentro do raio de distancia estipulado e com caracteristicas semelhantes
as determinadas no Programa de Necessidades. Percebeu-se que minucias dispostas nos
imoveis acarretam diretamente na disposicdao de precos, desde o acabamento utilizado, a
itens de conforto e seguranca, sdo cruciais para determinar o preco do metro quadrado.
Com estas varidveis, os precos podem ser majorados ou diminuidos dentro de uma mesma
regiao.

16.4 Buscou-se com a presente pesquisa de prec¢os, chegar a um valor referencial de
mercado mais proximo possivel da realidade

16.5. Assim, toma-se como referencial o valor maximo aferido, no importe de R$
2.492.472,40 (Dois milhdes , quatrocentos e noventa e dois mil, quatrocentos e setenta e

dois reais e quarenta centavos)
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17 MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

17.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucdo do contrato consistem na verificacdo
da conformidade da prestacdo dos servicos e dos materiais e equipamentos empregados, de
forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, que serdo exercidos por um ou mais
representantes da Contratante, especialmente designados, na forma dos arts. 177 e 123 da
Lei n2 14.133, de 2021.

17.2. O representante da Contratante devera ter a qualificacdo necessaria para o
acompanhamento e controle da execug¢ado dos servicos e do contrato.

17.3. A verificacdo da adequacdo da prestacdo contratada devera ser realizada com base nos
critérios previstos nos projetos e demais documentos técnicos anexos ao instrumento
convocatorio a que se vincula este contrato

17.4. A fiscalizacdo do contrato, ao verificar que houve subdimensionamento da produtividade
pactuada, sem perda da qualidade na execucdo do servico, deverd comunicar a autoridade
responsavel para que esta promova a adequagdo contratual a produtividade
efetivamente realizada, respeitando-se os limites de alteracdo dos valores contratuais
previstos no artigo 125 da Lei n? 14.133/2021.

17.5. A conformidade do material/técnica/equipamento a ser utilizado na execugdo dos
servicos devera ser verificada juntamente com o documento da Contratada que contenha a
relacdo detalhada dos mesmos, de acordo com o estabelecido nos projetos e demais
documentos técnicos anexos ao instrumento convocatdrio a que se vincula este contrato,
informando as respectivas quantidades e especificagdes técnicas, tais como: marca,
qualidade e forma de uso.

17.6. O representante da Contratante deverd promover o registro das ocorréncias
verificadas, adotando as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas
contratuais, conforme o disposto nos §§ 12 e 22 do art. 117 da Lei n? 14.133/2021.

17.7. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndao implica em corresponsabilidade da
Contratante ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n?
14.133/2021.

17.8. Manter um arquivo completo e atualizado de toda a documentacdo pertinente aos
trabalhos, incluindo o contrato, Caderno de Encargos, orcamentos, cronogramas, caderneta
de ocorréncias, correspondéncia, relatorios, certificados de ensaios e testes de materiais e
servicos, protoétipos e catalogos de materiais e equipamentos aplicados nos servicos e obras;
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17.9. As atividades de gestdo e fiscalizacdo da execugdo contratual devem ser realizadas de
forma preventiva, rotineira e sistematica, podendo ser exercidas por servidores, equipe de
fiscalizacdo Sub-contratados, desde que, no exercicio dessas atribuicdes, fique assegurada a
distingdo dessas atividades e, em razao do volume de trabalho, ndao comprometa o
desempenho de todas as a¢des relacionadas a Gestdao do Contrato.

18. DAS FORMAS E CRITERIOS PARA A SELECAO DO IMOVEL

18.1. A selecdo da melhor proposta, levard em consideracdo, em especial, critérios de
conveniéncia e finalidade do imdvel pretendido pelo CRA-PE: a sua localizacdo, as suas
condicdes de acessibilidade, o estado do imével, a aderéncia aos termos deste Edital e Anexo,
valor pretendido para a aquisicao, necessidade de adaptacdes, inclusive, neste ultimo caso, o
grau de intervengao, e prazos

18.2. A luz dos critérios acima descritos, sera selecionado inicialmente o imével que atenda
todos os requisitos e caracteristicas previstas no Termo de Referéncia, anexo deste Edital.

18.3. Eventuais adequac¢lGes nas propostas apresentadas que tenham por objetivo
melhorar a aderéncia as necessidades do CRA-PE, a critério da Comissao Especial, poderdo
ser adicionadas as propostas em caso de concordancia da proponente, para fins de analise
e manifestacdo sobre cada proposta ofertado.

18.4. Ao final da instrucdo técnica de avaliacdo da proposta, a Comissao Especial elaborara
Relatério Final com parecer sobre as propostas apresentadas, podendo recomendar aquela
gue, eventualmente, melhor sirva aos interesses do CRA-PE.

18.5. O Relatorio sera encaminhado ao Plendrio do CRA-PE, para avaliacdo e decisdo sobre a
aquisicdo ou ndao de um dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

18.6. Este Relatério tem como destinatdrio a plendria do CRA-PE e fard parte integrante do
processo, disponivel para consulta dos possiveis interessados.

19. DO DIREITO DE PREFERENCIA
19.1. Neste procedimento administrativo aplicam-se as disposi¢Ges contantes nos Arts. 42 a
49 da Lei Complementar n? 123/2006, as quais conferem tratamento diferenciado as

microempresas e empresas de pequeno porte, quando couber.

19.2. A obtencdo do beneficio a que se refere o item anterior fica limitada as microempresas
e as empresas de pequeno porte que, no ano-calendario de realizacdo da licitacdo, ainda ndo
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tenham celebrado contratos com a Administra¢ao Publica cujos valores somados extrapolem
a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como empresa de pequeno
porte.

19.3. Sera exigido do licitante/proponente enquadrado como microempresa ou empresa de
pequeno porte, a declaracdo de observancia desse limite na licitacdo, de modo que a
declaracdo ateste que no ano-calendario de realizagdo da licitagcdo, a empresa interessada
ainda ndo tenha celebrado contratos com a Administracdo Publica cujos valores somados
extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como empresa de
pequeno porte.

19.4. Para fins de afericdo quanto a observancia do limite, nas contratagGes com prazo de
vigéncia superior a 1 (um) ano, sera considerado o valor anual do contrato.

19.5. Caso a empresa seja enquadrada como microempresa ou empresa de pequeno
porte, devera apresentar declaracdo de que no ano-calendario de realizacdo da licitacdo, a
empresa interessada ainda ndo tenha celebrado contratos com a Administracdo Publica
cujos valores somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins de
enquadramento como empresa de pequeno porte, nos termos do Art. 42, § 22 da Lei n?
14.133/2021 e observados os parametros expostos no Art. 42, § 32 da Lei n? 14.133/2021.

20. DAS FORMAS E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE FORNECIMENTO
Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta:

20.1 O imovel escolhido sera aquele que atender aos requisitos do CRA-PE, considerando
critérios como localizacao, infraestrutura, adequacdo as necessidades do contratante.
20.2 Caso se encontre apenas um imdvel em condicdes de atender o CRA-PE, a
Administracdo optara pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da
Lei n. 14.133/2021
20.3 A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacbes do objeto em razdo
das exigéncias deste Termo de Referéncia, prazo de entrega do imdvel com as adaptacbes
solicitadas, identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.
20.4 Serd aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste
Termo de Referéncia e das especificagGes contidas no Estudo Técnico Preliminar e demais
apéndices. Para aceitacdo, a proposta deverda ser complementada com a planta de
localizacdo do imdvel e copia do registro de imoéveis
20.5 Exigéncias de Habilitagdo (Documentagdo do imdvel) Para fins de habilitagdo, deverd
o licitante comprovar as seguintes documentacdes do imdvel apresentadas abaixo:

v Certiddo de 6nus reais atualizada do imdvel.

v' Certiddo de pagamentos de tributos imobilidrios (IPTU).

v Certiddo de situacdo enfitéutica do imdvel junto a Prefeitura.

v’ Certid3o de situacdo fiscal imobilidria do imével junto a Prefeitura.
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Certiddao negativa de débito do corpo de bombeiros sobre a taxa de prevencado e
extingdo de incéndios (se for o caso).
Declaragdao do condominio sobre situacao das cotas condominiais

Declara¢des/Certidoes:

Declaragdao comprovando o cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da
Constituicdo Federal.

Certidao negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
vendedor.

Certidao negativa da Justica Federal.

Certidao negativa de interdi¢Oes e tutelas em todos os Oficios de registro de Notas
competentes da area;

Certiddao negativa de a¢Oes e execugdes civeis junto aos Cartdrios de registro de
distribuicdo competentes da area.

Certid3ao negativa de protesto de titulos.

Certiddo do SICAF, a fim de verificar a composi¢cdo societdria das empresas e certificar
eventual participacdo indireta.

Registro de sancdo aplicada ao contratado, cujos efeitos a tornem proibida de
celebrar contrato administrativo — SICAF.

Cadastro Nacional de Condenagées Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,
mantido pelo Conselho Nacional de Justiga — CNJ.

Cadastro Nacional das Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS.

Cadastro Informativo dos créditos ndao quitados do setor publico federal — CADIN.

21. DA HABILITACAO JURIDICA

21.1. Pessoa Fisica

NSANENENEENEN

<

Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisica.

Cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha
validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional.

Certidao de Casamento ou nascimento atualizada.

Comprovante de residéncia.

Inscricdo no cadastro de contribuintes — ISS.

Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo
ao domicilio do vendedor.

Certidao declarando a regularidade perante a Fazenda federal, estadual e municipal
do domicilio, ou outra equivalente, na forma da lei.

Certidao declarando a regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que
demonstre cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei

Certidao declarando a regularidade perante a Justica do Trabalho.

Declaracdao comprovando o cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da
Constituicdo Federal.

Registro de sancdo aplicada ao vendedor, cujos efeitos o tornem proibido de celebrar
contrato administrativo — SICAF.

Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,
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mantido pelo Conselho Nacional de Justica — CNJ.

v Cadastro Nacional das Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS.

v' Lista de Inidéneos e o Cadastro Integrado de Condenac¢des por llicitos
Administrativos - CADICON — TCU.

v Cadastro Informativo dos créditos ndo quitados do setor publico federal — CADIN.

21.2. Pessoa Juridica

v' Ato constitutivo, estatuto ou contrato social da empresa escolhida, devidamente
registrados.

v Inscri¢do no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ).

v Inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo
ao domicilio ou sede do vendedor.

v' Certid3o declarando a regularidade perante a Fazenda federal, estadual e municipal
do domicilio ou sede do vendedor, ou outra equivalente, na forma da lei.

v' Certiddo declarando a regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que
demonstre cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei.

v Certid3o declarando a regularidade perante a Justica do Trabalho.

v" Declaracdo comprovando o cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da
Constituicdo Federal.

v' Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
vendedor.

v Certid3o negativa da Justica Federal.

v' Certid3o negativa de interdi¢bes e tutelas em todos os Oficios de registro de Notas
competentes da area.

v' Certid3o negativa de acdes e execugdes civeis junto aos Cartdrios de registro de
distribuicdo competentes da area.

v' Certid3o negativa de protesto de titulos.

v' Certiddo do SICAF, a fim de verificar a composi¢cdo societdria das empresas e
certificar eventual participacao indireta.

v' Registro de sancdo aplicada ao contratado, cujos efeitos a tornem proibida de
celebrar contrato administrativo — SICAF.

v' Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,
mantido pelo Conselho Nacional de Justica — CNJ.

v Cadastro Nacional das Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS.

v’ Lista de Inidéneos e o Cadastro Integrado de Condenac¢des por llicitos
Administrativos - CADICON — TCU;

v Cadastro Informativo dos créditos ndo quitados do setor publico federal — CADIN

21.3. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores.

21.4. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas
do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores.
21.5. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricio do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas
Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz.
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Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou

da consolidagao respectiva.

21.7.
v

v

ANIRN

21.8.

Regularidade Fiscal e Trabalhista

Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso.

Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentac¢do de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n2 1.751, de
02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional.

Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS).

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do trabalho, mediante
a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos
do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n?
5.452, de 12 de maio de 1943.

Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual, relativo ao domicilio ou sede
do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual.

Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre.

Caso o licitante seja considerado isento dos tributos estaduais relacionados ao objeto
licitatério, deverd comprovar tal condicdo mediante declaragdo da Fazenda Estadual
do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

Caso o licitante seja enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n2
123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes
estadual e municipal.

Caso o licitante detentor do menor preco seja qualificado como microempresa ou
empresa de pequeno porte devera apresentar toda a documentacdo exigida para
efeito de comprovacao de regularidade fiscal, mesmo que esta apresente alguma
restricdo, sob pena de inabilitacdo.

Qualificagdo Econdmico-Financeira

Certiddao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica.
Balanco patrimonial e demonstracdes contabeis do uUltimo exercicio social, ja exigiveis
e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacdo financeira da
empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancgos provisérios, podendo
ser atualizados por indices oficiais quando encerrado ha mais de 3 (trés) meses da
data de apresentagao da proposta.

No caso de empresa constituida no exercicio social vigente, admite-se a apresentacao
de balanco patrimonial e demonstra¢gdes contdbeis referentes ao periodo de
existéncia da sociedade.

E admissivel o balanco intermediario, se decorrer de lei ou contrato social/estatuto
social.
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v' Caso o licitante seja cooperativa, tais documentos deverdo ser acompanhados da
ultima auditoria contabil-financeira, conforme dispde o artigo 112 da Lei n2 5.764, de
1971, ou de uma declaragdo, sob as penas da lei, de que tal auditoria ndo foi exigida
pelo érgao fiscalizador.

22. CONSIDERAGOES GERAIS

22.1 Asinformaces prestadas serdo objeto de andlise e avaliacdo pela Administracdo, que
poderd promover diligéncias para verificar ou complementar as informagdes ou
documentagdes.

22.2 Este Termo de Referéncia ndo gera compromisso de aquisicdo de nenhum dos bens
que porventura sejam ofertados, ainda que atendam integralmente os requisitos
estabelecidos.

22.3 A garantia e validagdo das condi¢des e da capacidade das instalagGes, dos
componentes e da estrutura do imdvel serd ainda prestada pelo (a) VENDEDOR (A), no
momento da aquisicdo, por meio da apresentacdo formal de laudo (s) técnico (s) ou projeto
(s), original (is) ou coépia (s) autenticada (s), registrado (s) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA/PE, em que conste a identificagdo do respectivo
responsavel (is) técnico (s).

22.4 Os mesmos procedimentos serdao adotados para o Sistema de Prevencao,
Sinalizagdo, Proteg¢ao e Combate a Incéndio e Panico, contudo serd exigida no momento da
contratacdo a apresentacao formal de laudo de vistoria, original ou em cdpia autenticada,
expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco - CBM/PE, atestando a
adequacdo das instalagdes aos instrumentos normativos vigentes, atualizados e incidentes a
cada caso.

22.5 Todas as especificagdes e condigdes expostas neste Projeto serdo objeto de andlise
para a comprovacdao de seu atendimento, total ou parcial, por meio da verificacdo de
catdlogos, manuais, projetos, laudos, especifica¢des, vistorias e andlises in loco, bem como
demais meios técnicos necessarios.

22.6  Se for necessaria a avaliagdo de catdlogos e manuais técnicos de materiais e
equipamentos do imével, o (a) Vendedor (a) deverd providenciar a sua disponibilizagdo.

22.7 O descumprimento ou ndo atendimento de qualquer condicdo ou especificacdo
resultara na desconsideracdo da proposta.

22.8 As normas que disciplinam este Chamamento Publico serdao sempre interpretadas
em favor da ampliacdo da disputa entre os interessados e do interesse publico, sem
comprometimento da seguranca do futuro contrato.
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22.9 Os casos omissos serdao resolvidos pela Comissdao Especial instituida pela
Administracao do CRA-PE, que decidirda com base na legislagdo vigente.

22.10 Eventuais duvidas relativas ao futuro Edital de Chamamento deverdo ser
encaminhadas exclusivamente através do endereco eletronico cra-pe@crape.org e serao

respondidas diretamente no site do CRA-PE na pagina relativa ao futuro edital.

23.  ANEXOS

23.1 Fazem parte integrante deste Projeto:
- Anexo A: Memorial Descritivo;
- Anexo B: Programa de necessecidades elaborado por arquiteto;

- ANEXO II: Modelo de Proposta de Precgo

Recife, 04 de margo de 2026

AILSON ALVES DE Assinado de forma digital por AILSON

ALVES DE SOUZA:71068058404

SOUZA:71068058404  bados: 2026.03.16 22:57:20 -03'00'

Ailson Alves de Souza
Engenheiro Civil
CREA 1815871296



)2 JF CONSULTORIA EM AVALIAGOES E PERICIAS DE EDIFICAGOES LTDA

' ! Ailson Alves de Souza - Ensenheire Civil CREA 181587129-5

s Pés-Graduado Auditoria, Avallacdes e Periclas de Engenharla
" Pds-Graduado em Engenharla Diagndstica e Patologlas em Estrutura de Concreto
Mestre em Teenologla Amblental

vl

ANEXO | “A” DO TERMO DE REFERENCIA - MEMORIAL DESCRITIVO

1. DO MEMORIAL DESCRITIVO

O presente memorial tem como objetivo principal a escolha de um novo imdvel para
servir de sede para o Conselho Regional de Administracdo de Pernambuco — CRA-PE —, sendo
este ja construido. O imdcel devera atender ao que estd aqui determinado como parametros

minimos.

2. DADOS

Endereco: Serd definido apds o chamamento publico, considerando os parametros
definidos neste documento.

Area do lote e/ou da edificagdo: A definir

Area total construida: Preferencialmente entre 200,00 m? e 210,00m?, podendo variar até
10% (dez por cento) a mais que o minimo, desde que aprovada em analise — excluindo a drea

do estacionamento.

3. CONSIDERACOES GERAIS

O empreendimento serd localizado no municipio do Recife-PE, preferencialmente na
regido dentro de um raio de aproximadamente 3,00 km contados a partir da atual sede
Conselho, localizada na Rua José de Vasconcelos, n2 93, Tamarineira, Recife-PE (Ver mapa

abaixo).
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Imagem 2: Mapa do raio para busca de novo imével para o Coren - PB

Fonte 2: Google Earth, editado pelo autor

Nas proximidades do espaco escolhido, deve-se considerar a distancia em relacdo aos
sistemas de transportes publicos que possibilitem o deslocamento administrativo e de
natureza pessoal dos conselheiros, colaboradores e servidores do CRA-PE, além do facil
acesso para a populacdo que visita o prédio e utiliza do servigo institucional.

Serdo entdo considerados os seguintes aspectos para a avaliacdo objetiva das propostas:

e A questao econO6mica; serdo adotados os critérios de avaliacdo de
edificios que apresentem menor custo de aquisicao e manutengao;

e Os meios de acesso ao edificio, levando em conta que grande parte
dos colaboradores e servidores se utilizam de transporte publico para
locomocado sendo assim terdo preferéncia aos imdveis que possam vir
tem maior mobilidade;

e O principio da sustentabilidade sendo utilizados como critérios de

avaliacdo todos os parametros exigidos para tal;

e A acessibilidade uma vez que a entidade tem como finalidade o
atendimento ao publico bem como em respeito aos normativos. As
normas para dimensdes acessiveis serdo obrigatoriamente atendidas

em todos os ambientes;
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e A questdo do conforto devera ser garantida, serdo avaliados os itens
de conforto térmico, acustico e luminoso, de acordo com a normativa
vigente;

e 0 Conselho ird avaliar opgoes de imodveis ja edificados. Serdo avaliados
critérios de metodologia construtiva e expertise do proponente na
execuc¢ao.

e As principais consideracdes apresentadas sdo concernentes aos
seguintes aspectos:

o Seguranga
= Seguranca estrutural da edificagado.
= Seguranga contra o fogo.
= Seguranca no uso e na operacao da edificacdo.
= Possibilidade de adequacgao do sistema de seguranca do
imovel e dos bens nele inseridos.
o Habitabilidade
= Estanqueidade.
= Desempenho térmico.
= Desempenho acustico.
= Desempenho luminico (natural e ou artificial).
= Funcionalidade e essa sensibilidade dos ambientes.
= Conforto tatil e antropo-dinamico.
o sustentabilidade
= Durabilidade.
= Capacidade de manutencao.
= |mpacto ambiental.

=  Solugdes sustentdveis propostas em projeto.

e Destinagao: O edificio deve possuir destinagdo para uso institucional,
ndo residencial, de preferéncia salas comerciais ou laje corporativa, e
ser compativel com a instalacdo de escritérios para as atividades

institucionais e administrativas pretendidas.
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e Dimensdes: possuir area construida total preferencialmente entre
200,00m? e 210,00m?, podendo variar até 10% (dez por cento) a mais
gue o minimo, desde que aprovada em andlise — excluindo o
estacionamento - e ter idade de 6 meses de construido e nunca ter
sido habitado, a fim de que a arquitetura tenha o dimensionamento
suficiente para receber as instalagdes e tecnologias existentes e
futuras.

e Capacidade: estima-se uma populacio de permanente de
aproximadamente 50 (cinquenta) pessoas, entre servidores,
terceirizados, estagiarios, colaboradores e visitantes.

e A localizagdao do edificio deverda possuir infraestrutura urbana que
comporte as necessidades do edificio, quais sejam: fornecimento de
energia elétrica com rede trifasica, abastecimento de agua, rede de
coleta de esgotos e esteja coberta pelo servico de coleta de residuos,
rede telefénica, transporte coletivo, limpeza urbana, coleta de lixo,

iluminacdo publica, drenagem de aguas pluviais.

3. LEGISLACAO E NORMAS

Para tanto, o projeto deverd atender a legislacdo das trés esferas publicas e as
normativas concernentes ao tipo de projeto. Abaixo listamos aquelas mais gerais, ndo sendo
objetivo o esgotamento da lista, casos especificos serdo analisados quando houver

necessidade.

4. USO DA EDIFICACAO

Busca-se um imdvel pronto, que tenha caracteristicas de uso corporativo, com salas
comerciais ou pavimentos livres para divisdes internas de acordo com a necessidade do
Conselho. No caso de edificios ja construidos, deve ter tipologia arquitetonica de edificio nao
residencial. Dar preferéncia a localizagbes em vias coletoras.

A estrutura deverd comportar um pé-direito livre minimo de 2,60m (dois metros e
sessenta centimetros), com pleno capaz de comportar a instalacdo de equipamentos de ar-

condicionado de dutos e eletrocalhas.
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O estabelecimento devera seguir a regra de 01 (uma) vaga de estacionamento para

cada 20,00m? de area construida, resguardando, nesse total, os percentuais especificos para

as vagas especiais (deficientes fisicos, idosos, autistas, gestantes e puérperas).

5. LEGISLACAO LOCAL

5.1. Legislacdo geral:

a) LEl COMPLEMENTAR N2 2, DE 23 DE ABRIL DE 2021, que institui o Plano
Diretor do Municipio de Recife-PE, suas normas ordenadoras e disciplinadoras e d3
outras providencias.

b)  LEI N2 16.292/97, Regulamentada pelo Decreto n? 26688/2012, que institui o
Cédigo de Obras do Municipio do Recife-PE, a qual regula as atividades de
edificacdo no Municipio do Recife-PE.

LEI N2 19.426/25, Lei de Parcelamento, uso e ocupacgdo do solo da cidade do Recife-

PE

5.2. Acessibilidade

a)  ABNR NBR 9050/ 2020 — Acessibilidade a Edificagdes, Mobiliario, Espagos e
Equipamentos Urbanos.

b)  ABNT NBR 16537 — Acessibilidade — Sinalizagdo Tatil no Piso — Diretrizes para
Elaboracdo de Projetos e Instalacdo, e

c) Quaisquer outras que possam ser aplicadas a edificacdo, mobilidrio ou

equipamentos que porventura sejam construidos ou instalados.

5.3. Combate a incéndio

a)  Normas técnicas do Corpo de Bombeiros Militares do Estado da Pernambuco: -
- Lei n2 11.186, de 22 de dezembro de 1994 - sistemas de seguranca contra incéndio e panico
para edificacOes;

- Lein212.323, de 6 de janeiro de 2003 — dispositivo de seguranga em elevadores

- Lein2 15.232, de 27 de fevereiro de 2014 - prevencdo e protecdo contra incéndio
b)  ABNT NBR 9077/ 2001: Saidas de Emergéncia em Edificios.

C)  ABNT NBR 16983/ 2022: Controle de fumaga e calor em incéndio.

d)  ABNT NBR 10897/ 2020: Sistemas de protegdo contra incéndio por chuveiros

automaticos — Requisitos
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5.4. Desempenho das edificacGes (sustentabilidade)
a)  ABNT NBR 15.575/ 2021, partes 1 a 6: Edificagdes habitacionais.

5.5.  Conforto higrotérmico, acustico e luminico
a) ABNT NBR 5461/ 1991: lluminagdo.

b)  ABNT NBR 15215/ 2005: lluminagdo natural Parte 3: Procedimento de calculo
para a determinacdo da iluminagdo natural em ambientes internos.

C) ABNT NBR I1SSO/ CIE 8995/ 2013: Iluminacdo de ambientes de trabalho: Parte 1
— Interior.

d)  ABNT NBR 10152/ 2020: Acustica — Niveis de pressdo sonora em ambientes
internos a edificacdes.

e)  ABNTNBR 12179/ 1992: Tratamento acustico em recintos fechados.

f) ABNT NBR 15.575/ 2021, partes 1 a 6: Edificacdes habitacionais.

5.6. Esquadrias e guarda-corpos
a) ABNT NBR 10821-1/ 2017: Esquadrias para edificagGes Parte 1: Esquadrias

externas e internas — Terminologia.

b)  ABNT NBR 10821-2/ 2017: Esquadrias para edificacGes Parte 2: Esquadrias
externas — Requisitos e classificagao.

C)  ABNT NBR 14718/ 2019: Esquadrias — Guarda-corpos para edificagdo —

Requisitos, procedimentos e métodos de ensaio

5.7. Legislagao do Ministério do Trabalho
a) NR-6-Equipamento de Protecdo Individual — EPI

b)  NR-7-Exames Médicos

C)  NR-8-Edificagdes

d) NR-9-Riscos Ambientais

e) NR-10 - Instalagdes e Servigos de Eletricidade

f) NR - 11 - Transporte, Movimentacdo, Armazenagem e Manuseio de Materiais
g) NR-12-Maquinas e Equipamentos

h)  NR-17 - Ergonomia

i)  NR-20-Combustiveis Liquidos e Inflamaveis

), NR - 23 - Prote¢do Contra Incéndios

k)  NR-24 - Condigdes Sanitérias dos Locais de Trabalho

) NR - 26 - Sinalizagdo de Seguranca
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6. CONTEXTO DA EDIFICAGAO

No ambito da sustentabilidade, para atender a alta performance de energia agua a
qualidade ambiental e produtividade dos parametros serdo estabelecidos a partir do que é
orientado pelo modelo de qualquer um dos drgdos certificadores da area como: Leed,
Acqua, Caixa Azul, que avaliam o desempenho ambiental das construcdes quanto ao ciclo de
vida, concepgdo, construcdao operacao e descarte de residuo para novas construcdes ou

projetos de grande porte de renovacdo, ou certificagcdes similares.

6.1. Fachada da edifica¢do

A edificacdo deverd apresentar envoltéria adequada as condicdes climaticas locais,
garantindo o conforto térmico interno, bem como o isolamento acustico necessario, evitando os

ruidos aéreos e de impacto que possam vir do ambiente externo.

Pelo uso, a edificacdo ndo terd a ventilagcdo natural, cruzada, como diretriz projetual,
no entanto, a fachada e as divisdérias internas devem prever a possibilidade de uso dessa
estratégia caso o sistema de refrigeragdo falhe. Alternativamente o projeto pode incluir um

sistema de backup para o ar condicionado.

6.2. Estrutura

O método construtivo deve estar adequado as necessidades da edificacdo apds a
analise de carga estrutural, fundacdes, estabilidade do terreno e viabilidade financeira,
podendo este ser em sistema de concreto armado, concreto pré-moldado, estrutura metalica
ou qualquer outro sistema estrutural adequado ao uso, desde que atenda as normas
vigentes.

A impermeabilizacdo da fundacao deve ser adequada ao sistema estrutural projetado
e ao tipo de solo encontrado no terreno é desejadvel que o projeto incorporou inovacoes
tecnoldgicas a fim de potencializar o uso o tempo a qualidade e os métodos de ocupagdo. As
modulagdes estruturais devem favorecer este tipo de imovel.

Todas as decisdes projetuais devem seguir a normativa vigente para estruturas,

impermeabilizagdes a fins.



~ JFCONSULTORIA EM AVALIAGOES E PERICIAS DE EDIFICAGOES LTDA

' ! Ailson Alves de Souza - Ensenheire Civil CREA 181587129-5

o Pés-Graduado Auditoria, Avallacdes e Periclas de Engenharla
Ll " Pds-Graduado em Engenharla Diagndstica e Patologlas em Estrutura de Concreto
/S [ | Mestre em Tecnologla Amblental

v

6..3.Vea.a;6es e divisdrias

Caso as vedacOes, envoltdria, da edificacdo sejam realizadas de alvenaria, estas
devem ser executadas com, no minimo, 14 cm de espessura, sendo o material de
composicao determinado de acordo com a tipologia construtiva determinada. As espessuras
das alvenarias devem estar identificadas em projeto, como altura caso ndo se alcance a
estrutura de fechamento superior as alvenarias internas que possuem espessura inferior a 14
cm deverdo ser executadas em material adequado ao isolamento térmico e acustico dos
ambientes que conforma.

Caso as divisdrias internas sejam feitas em outro material que nao seja alvenaria, elas
devem ser realizadas de forma que atendam aos requisitos estabelecidos pelas normas ABNT
NBR 15575- 3 e ABNT NBR 15575- 4 para garantir o isolamento ao ruido aéreo entre as os
ambientes que conformam.

Para uso para ambientes especificos deverao ser escolhidos divisérias de ambientes
de alto padrdo que consigam realizar o isolamento acustico adequado. Tais ambientes
seriam inicialmente salas de reunido, salas técnicas, sala de plenaria e outras mais que forem
necessarias.

Deve-se ter cuidado especial com o fechamento dos shafts. A escolha do material
para este fechamento deve atender as recomendacdes do corpo de bombeiros e outras
normas aplicaveis a situacdao. As principais preocupagdes para este uso seriam: combate a
incéndio e isolamento acustico.

As divisdrias internas deverdo ter acabamento adequado a manutencao de limpeza,
adequados as condicdes de iluminacdo artificial e acuidade visual. Nos ambientes destinados
ha banheiros, Copas, dreas de servico, depdsito de material de limpeza e demais dareas
técnicas, as paredes devem ser revestidas com porcelanato ou ceramica extra de boa
qualidade a partir do piso ao teto

6.4. Drywall:

Em dareas molhadas o 3 a chapa verde (RU resistente a umidade), com acabamento
entre chapas de silicone com fungicida. Nas areas de saida de emergéncia e areas técnicas
utilizar a placa de chapa rosa (RF resistente ao fogo). Nas demais areas utilizar chapa branca
(ST standard). Deve-se priorizar o uso de isolamento acustico de |13 de rocha interno as
chapas. Para o nivel de isolamento térmico verificar documentos técnicos dos fornecedores

de material.
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6.5.Shafts:

Os shafts abrigardo instalacdes prediais deverdo ser visitaveis. O Painel de
fechamento deve possuir abertura removivel com dimensdes adequadas a manutencao

necessaria, sendo o material resistente a umidade e a fogo.

6.6.Pisos

Para definicao das caracteristicas dos pisos devemos dividi -los em 5 modalidades:
e Pisos externos

e Piso de garagem
e Piso de areas comuns

e Piso de areas molhadas
e Piso de dreas de trabalho
Os pisos externos deverdo ser planos e antiderrapantes. Deverdao atender A Carga do
trafego de pedestres e veiculos. Devera ter caimento adequado para o escoamento de dgua
de chuva, com despejo em grelhas de coleta de dgua pluvial.
Pisos de garagem deverdo ser antiderrapantes e devem possibilitar limpeza de fluidos
que podem cair dos veiculos. Devem atender a carga de trafego de pedestres e veiculos,

caso a garagem seja descoberta, o piso deve ser drenante, se o solo assim permitir.

Para as areas comuns, deve-se escolher um piso cuja cor ndo ofusque, seja resistente
a alto trafego de pessoas, deve garantir a seguranca no transito de pessoas e a utilizacdo de
equipamentos para pessoas com deficiéncia de locomocgao.

Nas areas molhadas deve-se escolher um piso que possa ser lavado constantemente
como materiais de limpeza adequados a higieniza¢ao de banheiros. Caso sejam porcelanatos
ou ceramicas, o rejuntamento devera ser feito com rejunte a base de epdxi, de preferéncia
na cor da pega ceramica. O piso dessa drea devera proporcionar seguranga a quem for
utilizar o ambiente analisando a necessidade de ser antiderrapante, porém com capacidade
de limpeza.

Para a area de trabalho recomenda-se a autoriza¢do de pisos elevados para a melhor

distribuicdo da infraestrutura da edificacdo para os postos de trabalho. O recobrimento do
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piso elevado podera ser feito com pecgas de ceramica, porcelanato, piso vinilico ou qualquer
outro piso que seja resistente ao trafego médio e ao uso de cadeiras com rodas de silicone.

Recomenda-se a leitura de normas especificas a respeito de piso e desempenho
da edificacdo, a seguir:

e ABNT NBR 15575-3 e 15575-4/ 2021: Desempenho de edificacdo
habitacional;

e ABNT NBR 5764/ 2012: Manutencdo de Edificacbes — Requisitos para o
Sistema de Gestdao de Manutencao

ABNT NBR 14037/2011: Diretrizes para Elabora¢do de Manuais de Uso Operacdo e Manutengdo das
EdificacGes — Requisitos para Elaboracdo e Apresentacdo dos Conteudos.

6.7. Forro

Os forros serdo instalados com altura adequada a finalidade de uso e ao estabelecido
em norma (Cdodigo de Obras) — ambientes de uso prolongado devem possuir pé direito
minimo de 2,60 m e ambientes de circulacdo e banheiros devem possuir pé direito minimo
de 2,40 m, Garagem deve possuir pé direito minimo de 2,30 m.

Deve-se ter preocupacdo em relacao atividade que serd exercida no local onde o
forro for inserido:

a) Em ambientes de desenvolvimento de atividades, o forro deve ser resistente
ao fogo;

b) Em ambientes de reunido, além da resisténcia ao fogo, o forro deve ter
caracteristicas de adequacao acustica;

C) Em circulagBes e dreas comuns o forro pode ser padrdo (gesso em Placas ou
acartonado com placa ST).

d) Em dreas molhadas, banheiros area de servico, depdsito de material de
limpeza e areas técnicas, o forro deverad ser resistente a umidade sendo assim caso
seja utilizada placa de gesso cartonado, estas deverdo ser do tipo RU. Ao final da
aplicacdo, o forro dessas areas podera receber pintura adequada para combate ao
mofo.

Todas as areas de trabalho deverdo receber tratamento acustico para a atividade que
ocorrerdao naquele local. Para outras informacgdes, seguir a normativa referente ao material
gue deverd ser utilizado para o elemento (caso seja de placas de gesso para drywall, seguir

legislacdo ja mencionada).
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6.8. Cobertura

A estrutura da cobertura sera definida em adequacdo ao corpo do edificio e
instalacGes podendo parte da area de cobertura ser destinada a instalacdo de Placas para
aquecimento solar Placas fotovoltaicas e outros elementos complementares.

Caso haja telhas, seu material sera definido e serdo posicionados de acordo com o
projeto para escoamento de aguas pluviais, sendo necessario prever a adequagdo ao sistema
de reuso dessas aguas para fins ndo potdveis. Para tal sdo necessdrios reservatérios
inferiores, dimensionados de acordo com as cargas de agua recebida e reservatérios

superiores para distribuicdo para os pontos de uso.

6.9. Instala¢Ges hidrossanitarias

As instalagdes hidrossanitarias devem estar de acordo com as normas e devem ser
adequadas para a inclusao de um sistema de reaproveitamento de aguas pluviais com
previsdo de reservatorios.

E desejavel que os equipamentos sanitarios atendam aos parametros de eficiéncia
economia de uso da agua, devendo ser instaladas torneiras temporizadas, chuveiros com
regulacdo de vazdo e vélvulas nos vasos sanitarios de fluxo duplo para reduzir o volume de
gastos de agua. Equipamentos economizadores possuem caracteristicas especificas de
instalacdo que devem ser observadas para a correta compatibilizacdo do sistema além de
funcionamento operacdo e manutencao diferenciados.

A quantidade e localizacao dos banheiros devem seguir as orientacdes da norma de
Acessibilidade quando adaptados ao uso de P.N.E. e as normas de edificacOes de servico,
sendo obrigatdrio, por exemplo, a previsdao de banheiros para funcionarios, sendo possivel
agrupamento com sanitdrios para o publico quando em locais de acesso comum. Devera ser
previsto um vestidrio para os fiscais poderem trocar a paramentacdo para fiscalizacdo em
unidades externas.

Deve ser analisada a economicidade e a viabilidade da edificacdo possui uma unidade
para tratamento de dguas cinzas para utilizagdo em vasos sanitdrios e mictérios reduzindo a
utilizacdo de dgua potavel.

As tubulacGes devem ser desconectadas nas estruturas e paredes através de manta
da desconexdo que podem ser de fibra de vidro ou emborrachadas para ndo causarem

desconforto acustico
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As ihstalagc")es hidraulicas para combate a incéndio devem seguir a normativa vigente
ja citada neste documento.
Mas sugeridas para leitura e utilizacdo no projeto:
a)  ABNT NBR 7229/ 1993: Projeto, construgdo e operagdo de sistemas de tanques
sépticos.
b)  ABNT NBR 13969/ 1997: Tanques sépticos — unidades de tratamento
complementar e disposicao final dos efluentes liquidos — projeto, construcdo e
operacao.
C)  ABNTNBR 5626/ 2020: Sistemas prediais de dgua fria e 4gua quente — Projeto,
execugao, operagao e manutengao
d) ABNT NBR 8160/ 1999: Sistemas prediais de esgoto sanitdrio - Projeto e
execuc¢ao

e)  ABNT NBR 10844/ 1989: InstalagGes prediais de aguas pluviais

6.10.InstalagOes elétricas para forga e iluminagao

As instalacOes elétricas devem ser dimensionadas para o maximo de economia
possivel. Deverd ser prevista a instalacdo, ou adaptacao para instalagdo, para o uso de
energia captada por placas fotovoltaicas (energia solar). Instalacbes automadticas para
acionamento ou desligamento deverao ser previstas, como: sensores de presenga, sensores
de luz natural e controle de horario de funcionamento.

Em relacdo ao nivel de iluminacao, cada ambiente devera ter tratamento especifico
para atingir os niveis adequados determinados pela norma. Prever o uso de iluminagdo
através de lampadas LED, para aumentar o nivel de economia.

Se faz necessario a instalagdo de sistemas de energia de seguranga ao desligamento
da rede de abastecimento. Assim, salas com nobreaks para suporte aos sistemas de
computacdo e seguranca e instalacdo de gerador sdo necessarios. O gerador deverd ser
trifasico, a diesel, com poténcia minima de 110kVA e voltagem de 220V/380V, com autonomia
de, no minimo 4 horas. Ele deverd ser instalado em local apropriado, segundo normas da
concessionaria local, e devera sofrer tratamento acustico.

A legislacdao especifica para esse item deve ser a descrita abaixo. Cao haja a
necessidade de instalacdo de equipamentos especificos, a normativa relacionada a ele sera

aplicada.
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a)  ABNT NBR 5410/ 2008: Instalagdes elétricas de baixa tensdo

b)  ABNT NBR 13534/ 2008: InstalagOes elétricas de baixa tensdo — Requisitos
especificos para instalacdo em estabelecimentos assistenciais de saude

C) ABNT NBR 5461/ 1991: lluminacao.

d)  ABNT NBR 15215/ 2005: lluminagdo natural Parte 3: Procedimento de calculo
para a determinacdo da iluminacdo natural em ambientes internos.

e)  ABNT NBR ISSO/ CIE 8995/ 2013: lluminagdo de ambientes de trabalho: Parte 1
— Interior.

6.11. Sistema de Automacgao

O sistema de automacdo predial é composto pela integracdo de ferramentas
tecnolédgicas que controlam e estabilizam fung¢Bes de seguranga, energia, conforto,
manutencado e flexibilidade de uso. Como qualquer projeto, devera ser integrado ao projeto
de arquitetura, bem como aos das demais instalagdes, principalmente a elétrica e de
iluminagao.

Fica a cargo do projeto de automacdo, a previsdo de instalacdo dos sistemas de
seguranca predial como: circuito fechado de televisao, controle de acesso, detecg¢do e alarme

de incéndio, cercas de deteccdo de invasao, sistemas de dudio, video e comunicacdo interna.

6.12. Equipamentos mecanicos

a) Ar-condicionado: O sistema de condicionamento do ar deverd seguir as
recomendagdes das normas vigentes e devera se adequar ao estilo da edificacao, podendo
ser todo tipo Hi-Wall (Splits individuais), VRF ou quaisquer outro mais adequado. A diretriz
de projeto devera ser a de economia de energia e praticidade de controle do uso, além das
recomendacdes de conforto higrotérmico ja mencionadas.

b) Elevadores: A escolha do elevador (dimensdo, tipo de abertura, capacidade,
velocidade etc.) devera ser feita seguindo as recomenda¢Ges da norma ABNT NBR 16.858/
2021 partes 1 a 7. Os elevadores deverdo ser obrigatérios para edificagdes com mais de um
pavimento, assegurando a acessibilidade da edificacdo. No caso de necessidade de subida de
pequenos niveis (acesso a edificacdo, por exemplo), deverdo ser previstas plataformas
elevatérias para cadeirantes, quando ndo houver a possibilidade de construcao de rampas
normatizadas pela ABNT NBR 9050/ 2020. J& nos casos dos elevadores em saidas de

emergéncia, utilizar as recomendacdes da norma ABNT NBR 9077/ 2001.
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€) Esquadrias: Denominam-se esquadrias todos os elementos que completam a

envoltéria e as divisdrias, proporcionando aberturas com controle de fechamento, ou nao.
Desta forma, janelas, portas, visores e até divisérias de piso a teto entram na classificacdo. Elas
devem ser escolhidas de acordo com a sua localizagdo no projeto, adequando-se as
necessidades de cada espago e/ou da envoltéria. Atendendo as regras normatizadas.
Recomenda-se o uso de esquadrias que possibilitem a entrada de luz natural nas envoltdrias,
porém, com controle de raios UV. Para as portas, recomenda-se que a folha minima tenha
largura de 80 cm, possibilitando o cadeirante acessar todos os ambientes. Em casos
especificos, podera ser utilizada porta com largura menor, porém, deverd ser justificada.
Todas as portas deverdo ter controle de acesso, de preferéncia digital, e as de acesso do
exterior devem ser controladas pelo CFTV. Normas sugeridas:

e ABNT NBR 10821/2017 — 1 a 7: Esquadrias para edificagdes.

e ABNT NBR 14718/ 2019: Esquadria — guarda-corpos para edificagdo.

e ABNT NBR 15930/ 2018 1 a 2: Portas de madeira para edificagdes.

6.13. Mobiliario

O mobiliario a ser utilizado nas dependéncias do Conselho devera seguir a normativa
do Ministério do Trabalho, a NR 17 — ergonomia. Deverao seguir um padrao determinado em

projeto para manter a harmonia do ambiente.

6.14. Paisagismo

As diretrizes projetuais para o paisagismo serdo: integracdo com o espaco publico,
reforco de acessos e criacdo de area de transicdo entre o publico e o privado.

Deve-se priorizar a vegetacdo nativa com baixo consumo de agua, ou aquelas
adaptadas ao clima local, com a mesma recomendagao.

O uso da iluminacdo é possivel, porém, devera ter controle de acionamento e
desligamento automaticos. O sistema de rega deve ser previsto para acionamento por

automacao.

6.15. Sala de Processamento de Dados, Cabeamento Estruturado de Légica e Telefonia

A sala para o Centro de Processamento de Dados — CPD é uma drea sensivel, sendo

assim, deve possuir controle de acesso por fechadura eletronica, contendo circuito de
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Para manter o CPD funcionando, caracteristicas especificas sdo necessarias, como:
a) Instalagbes redundantes para todos os sistemas — ar-condicionado,
elétrica, drenagem (ar-condicionado).
b)  Todos os quadros de controle dos sistemas de eletricidade, iluminagdo, CFTV

ar-condicionado, seguranca e alarmes deverao ficar nesse setor.

C) A temperatura interna ndo pode ser maior do que 20 °C, com controle de

umidade para evitar condensacdo do vapor de agua.

Do CPD sai o cabeamento de légica e voz para o edificio. Estes devem ser compativeis

com os equipamentos e necessidades da edificacao.

7. CONCLUSAO

O presente Projeto teve o objetivo de determinar, a partir das necessidades do CRA-PE,
as diretrizes projetuais para uma nova sede, a ser escolhida entre um edificio ja construido.
Ndo se tornou objetivo determinar situacdes que seriam impostas pela edificacdo a ser
apresentada, desta forma, na proxima etapa do chamamento podera determinar pontos a
serem analisados, ficando ao analista a decisdo de aprovacdo, ou ndo, justificando com a

normativa vigente.
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ANEXO “B” DO TERMO DE REFERENCIA - PROGRAMA DE NECESSIDADES

1. APRESENTACAO

Foram analisados os diversos modelos de gestdo e integracdo de unidades e
partir do mesmo foi realizada a listagem dos ambientes necessarios para o bom
funcionamento da instituicdo. Apds a leitura do documento, foi realizada pesquisa de
campo no local atual, com o intuito de entender as necessidades e verificar se o trabalho
feito anteriormente ainda era valido. Atestou-se que o documento poderia ser utilizado

como base para o atual trabalho, o qual descrevemos abaixo.

2. DEMANDA DE AREA

A definicdo da distribuicdo e demanda de ambientes foi estruturada visando
atender a demanda por espacos mais adequados, com todo conforto térmico e acustico,
flexibilidade para diversos formatos, e ambientes compativeis com as atividades e
guantidade de pessoas atualmente a servico do CRA-PE, como também o possivel
aumento de seu contingente de trabalho por meio de contratacao de novos funcionarios.

Proposta corresponde a necessidade de uma edificagdo Unica que abrigue os
diversos ambientes relativos as atividades do CRA-PE e que utilizem dreas comuns e
central de servigos tais como banheiros, copa, auditério e rotas de fuga para casos de

emergéncia, conforme tabela abaixo:

Ambientes Unid. Especificagoes
Recepcdo com balcdo de atendimento, banheiro acessivel mais
Recepgdo/Setor 01 proximo, area de espera para atendimento, espa¢o destinado a
de registro. exposicdo de fotografias e videos, equipado com mobilidrio
confortdvel e adequado a permanéncia e circulagao dos usuadrios.
Sala paraa Ambiente destinado a presidéncia e a assessoria do CRA-PE, situado
Presidéncia nas proximidades da sala de reunides, constituindo uma antessala
Vice-presidéncia | 01 com capacidade para acomodag¢ao de mais de seis pessoas
e Assessoria.
Sala para Ambiente destinado a Diretoria Administrativa/Financeira,
Diretoria projetado para abrigar atividades de gestdo, planejamento e
Administrativa 01 execucdo administrativa, garantindo condicbes adequadas de
e Financeira. trabalho, atendimento e organizacdao de documentos.
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Sala para
Diretoria de
Fiscalizacdo e
Registro.

01

Ambiente destinado a Diretoria de Fiscalizagdo e Registro,
projetado para comportar as atividades de analise, tramitagao e
gestdo de processos de fiscalizacdo e registro, bem como o
atendimento a usudrios internos e externos, assegurando
infraestrutura adequada para o desempenho das fungdes
institucionais.

Comissao de
Licitacdo e
Contratos.

01

Ambiente destinado a Comissao de Licitacdo e Contratos, projetado
para comportar as atividades de instrucdo, analise e gestdo de
processos licitatérios e contratuais, garantindo condicbes
adequadas para o trabalho técnico, e a comunicacdo com demais
setores.

Assessoria de
Comunicagao

01

Ambiente destinado a Assessoria de Comunicac¢do, projetado para
o desenvolvimento de atividades de planejamento, producdo
gestdo da comunicagdo institucional, incluindo atendimento
imprensa, elaboracao de materiais informativos
acompanhamento das midias internas e externas.

M Q O

Sala para as
Comissoes.

01

Ambiente destinado ao CRA-PE, projetado para abrigar atividades
administrativas, atendimento a profissionais, além de atividades de
fiscalizacdo, acompanhamento de processos e gestdo documental,
garantindo condicdes adequadas de trabalho e circulacao.

DML

01

Ambiente destinado ao Departamento de Material e Logistica
(DML), projetado para abrigar atividades de controle,
armazenamento e distribuicio de materiais, gestdo de estoques,
documentacdo logistica e apoio operacional as demais unidades do
orgdo, garantindo condi¢des adequadas de trabalho e circulacdo.

Banheiros.

06

Ambientes sanitarios destinados aos usuarios, distribuidos em
masculino, feminino e acessivel, projetados para assegurar
condicdes de higiene, conforto, seguranca e acessibilidade,
conforme normas técnicas vigentes

Estacionamento | 07

Area de estacionamento com 07 (sete) vagas, sendo desejavel 10
(dez) vagas, destinadas aos veiculos do CRA-PE, diretores,
conselheiros, usuarios e servidores, devidamente organizada com
vagas demarcadas, sinalizacdo adequada, acessibilidade para
pessoas com deficiéncia e medidas de seguranga compativeis com a
utilizacdo do espaco.

A contratacdo de profissional especializado para elaboracdo de novo layout e

projeto de ambientacdo da futura sede do Conselho Regional de Administracdo de

Pernambuco é justificada pela necessidade de planejamento técnico prévio a definicao

das areas minimas por setor atualmente sugeridas, a seguir.

A simples adocdo de parametros genéricos de metragem por ambiente, sem

estudo

superdimensionamento de areas,

técnico

especifico,

pode resultar em subdimensionamento ou

comprometendo a funcionalidade, a eficiéncia

operacional e o adequado atendimento ao publico. Cada Conselho possui fluxos proprios

de trabalho, demandas especificas de atendimento, necessidades de sigilo processual,
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asit

exigéncias de acessibilidade e padrdes institucionais que devem ser considerados de
forma integrada.

O profissional especializado — arquiteto ou designer de interiores com atribuicao
técnica — realizard diagndstico organizacional, estudo de fluxos internos, analise
ergondmica, setorizacdo funcional, definicdo de circulagdes, compatibilizacdo com
normas de acessibilidade (ABNT NBR 9050), seguranca contra incéndio e panico, conforto
ambiental e diretrizes de identidade institucional.

Esse estudo técnico permitird a racionalizacdo dos espacos, melhor
aproveitamento da drea disponivel e fundamentacdo técnica para eventual revisdao das
areas minimas previamente sugeridas a seguir.

Além disso, a ambienta¢do adequada contribui para a valorizagdo da imagem
institucional, melhoria das condi¢cdes de trabalho dos colaboradores, aumento da
produtividade e qualificacdo do atendimento ao publico externo, refletindo diretamente
na eficiéncia administrativa e no cumprimento da fungdo publica exercida pelo CRA-PE.

Diante om exposto, dessa forma, a contratacdo prévia de profissional
especializado ndo constitui mero elemento estético, mas medida técnica essencial para
subsidiar decisdes estratégicas quanto ao dimensionamento fisico da nova sede,
garantindo economicidade, funcionalidade, conformidade normativa e eficiéncia
administrativa.

Abaixo, como parametro, segue uma sugestdo de areas minimas estimadas por

setorizagao:

Distribuicdo dos Ambientes Area Minima (m?)
Recepcdo/Registro/Cobranca 30,00
Sala da Presidéncia e Vice-Presidéncia/Assessoria 30,00
Sala da Diretoria Administrativa e Financeira 30,00
Gerencia de Cobranca e Financeiro e Administrativo 30,00
Sala de Fiscalizagcdo/Registro 30,00
Sala de Licitacdo e Compras 30,00
Area Copa/DML e circulacdes 30,00
TOTAL 210,00
VAGAS DE ESTACIONAMENTO 07A10
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ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

DADOS DO PROPRIETARIO (A)/PROCURADOR (A).

Nome:

CNPJ/CPF:

Endereco:

Telefone (s) de Contato:

E-mail:

*No caso de procurador, deve ser apresentada junto com a Proposta, uma codpia
autenticada da procuracdo em que o proprietdrio delega direitos para a proposicdao da
venda do imdvel.

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL.

Nome/identificacdo:

Endereco completo:

Numero da Matricula de Registro do Imdvel Atualizada/Cartorio:

Numero de inscricdao na Secretaria de Fazenda de Pernambuco:

Codigo de identificagdao ENERGISA:

Cddigo de identificacdo CAGEPA:

VALOR DO IMOVEL.

Valor do imdvel:

Valor do IPTU:
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DADOS DE DIMENSAO DO IMOVEL.

Area construida total (conforme "Carta de Habite-se ou alvara de construcdo"):

Estacionamento:

DADOS TECNICOS DO IMOVEL

1. Estd localizado em Recife/PE? ( )Sim. ( )N3o.
2. Estd situado em local de facil acesso para veiculos? ( )Sim. ( )N3o.
3. A (s) via (s) de acesso é (sdo) devidamente pavimentada (s)? ( )Sim.  ( )Nao.

4, A (s) via (s) de acesso, a (s) via (s) periférica (s) onde estd localizado o imdvel sdo
sujeitos a alagamentos? ( )Sim ( )Nao.

5. Possui disponibilidade de transporte publico coletivo nas proximidades: ( )Sim.
( )N&o. Distancia para ponto de Onibus:

6. Possui destinacdo de uso institucional?  ( )Sim. ( )Nao.
7. Esta constituido em edificio multi usudrio? ()Sim. ( )N&o.
8. Possui pé direito minimo nas dreas destinadas ao uso e ocupac¢do de escritdrios,

conforme previsto no Codigo de Edificacdes de Recife? ( )Sim. ( )Nao.
*Para o célculo do pé direito serd considerada a face superior acabadado piso elevado.

9. Possui a quantidade minima de vagas de estacionamento privativo, conforme
previsto no Cédigo de EdificacGes de Recife? ( )Sim. ( )N3o.

10. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, em condi¢bes de
pleno funcionamento, aprovadas e interligadas com o sistema de distribuicdo e captacdo da
concessionaria local? ( )Sim. ( )N&o.

11. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da
assinatura do Contrato, instalagdes de alimentagcdao de energia elétrica, em condi¢des de
pleno funcionamento, aprovadas e interligadas com o sistema de distribuicio da
concessionaria local, levando-se em consideracdo a Resolucdo Normativa n.2 1000/2021 da
ANEEL? ( )Sim. ( )Nao.
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12. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da
assinatura do Contrato, instalacdes elétricas de baixa tensdo, 220V, aterradas, com o
minimo de 50 (cinquenta) pontos de tomadas, segundo o novo padrao brasileiro ABNT NBR
14.136/2002e em conformidade com a ABNT NBR 5.410/2004 e demais normativas vigentes?
()Sim. ( )Nao.

*A instalacdo de tomadas e demais componentes das instalagGes elétricas que dependem da
execucdo das divisérias e dos mobiliarios para a sua finalizacdo, podera ser realizada em até
30 (trinta) dias apds a disponibilidade destas divisorias e dos mobiliarios.

**0O conjunto das instalagGes elétricas devera ser executado no prazo definido no item
acima.

13. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da cldusula 8, contados da
assinatura do Contrato, Sistema de Prote¢cdo Contra Descargas Atmosféricas - SPDA em
conformidade com ABNT NBR 5.419/2005 e demais normativas vigentes?

( )Sim. ( )Nao.

14, Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da
assinatura do Contrato, instalagdes de iluminagao que garantam niveis de iluminancia entre
500 e 750lux nas areas destinadas a ocupacao de escritérios, e atendam ao disposto na ABNT
NBR 5.413/92 e demais normativas vigentes?

()Sim ( )Nao.

*As lumindrias que precisarem ser realocadas em funcdo da disposicdao do layout deverao

ser remanejadas no prazo da cldusula 8, contados da aprovacao do layout pelo Coren-PB.

**0O conjunto das instalagdes de iluminacdo deverd ser executado no prazo definido no
itemacima.

15. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da cldusula 8, contados da
assinatura do Contrato, equipamento (s) tipo no-break (s) ou estabilizador (es)
dimensionado (s) para atender toda a demanda do conjunto de instalagbes elétricas
estabilizadas em 220V, CPD, PABX, racks de distribuicao de rede légica (dados) e telefonia
(voz), sistema de segurancae prevencdo contra incéndio?

()Sim. ( )N&o.

16. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da cldusula 8, contados da
assinatura do Contrato, Quadro (s) de Transferéncia (s) Automatico (s) - QTA (s), demais
guadros elétricos, equipamentos, comandos, instalacGes e infraestrutura necessdria para o
funcionamento, interligacdo e garantia do funcionamento ininterrupto do conjunto de
instalagdes elétricas estabilizadas, CPD, PABX, racks de distribuicdo de rede légica (dados)e
telefonia (voz) e instalagdes de emergéncia, nos casos de falta do fornecimento de energia
elétrica da concessionaria local? ( )Sim. ( )Ndo.
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17. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da
assinatura do Contrato, sistema de cabeamento estruturado de ldgica (dados) e telefonia
(voz) conforme dimensionamento da ocupacgao?

()Sim. ( )N&o.

*Sistema de cabeamento estruturado de ldgica (dados) e telefonia (voz) composto por
cabotipo UTP, par trancado, blindado, 04 pares, com conectores tipo fémea, caixas de
consolidagdo, patch cords, racks, patch panel, switches POE, eletrocalhas, eletrodutos e
demais equipamentos passivos, completos, para a distribuicdao horizontal e

vertical do sistema, incluindo-se estrutura de teto para disponibilizacdo de roteadores wi-fi.
Categoria 6, minima.

**Estrutura completa de distribuidores Opticos, fibras o6pticas, conectores e demais
equipamentos para a interligacdo vertical e horizontal dos racks de distribuicdao e CPD.
***Estrutura completa de telefonia, com quadro de Distribuicdo Geral - DG, blocos,
cabostipo CCl e demais componentes passivos para a distribuicao vertical e horizontal do
sistema.

****A instalacdo dos conectores, patch cords e demais componentes das instalacdes de
cabeamento estruturado que dependem da execuc¢do das divisorias e dos mobilidrios para
asua finalizacdo, podera ser realizada em até 30 (trinta) dias corridos apds a
disponibilidadedestas divisérias e dos mobiliarios. O conjunto das instalacdes de
cabeamento estruturado devera ser executado no prazo definido no item acima.

18. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da cldusula 8, contados da
assinatura do Contrato sala para Centro de Processamento de Dados — CPD com controle de
acesso por fechadura eletrénica, contendo circuito de vigilancia interna, construido em
pisoelevado, com sistema elétrico composto por quadros de forca, aterramento, luminarias,
sistemas de provisdo ininterrupta de energia, baterias, pontos de energia e gerador de
energia e sistema de climatizagdo com redundancia, garantindo temperatura maxima de
20° C, composto por circuito frigorigeno, evaporador, condensador, quadro de
comando,bombas de recalque e tubulacGes necessdrias?

()Sim. ( )Nao.

19. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da cldusula 8, contados da
assinatura do Contrato, instalacdes hidrossanitarias com capacidade suficiente para o
atendimento da demanda, executadas em conformidade com a ABNT NBR 5.626/1996 e
demais normativas vigentes?

()Sim. ( )N&o.

20. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da cldusula 8, contados da
assinatura do Contrato, sistema de renovacdo do ar interior dos ambientes com capacidade
suficiente ao atendimento dos requisitos da Portaria GM/MS n2 3.523, de 28/08/1998?
()Sim. ( )N&o.
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21. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da cldusula 8, contados da
assinatura do Contrato, os elevadores do imdvel para dispor da capacidade suficiente para
atendimentoda demanda de transporte didrio da populacdo estimada, seguindo
os parametros de dimensionamento da ABNT NBR 5.665/1983, ABNT NBR 207/1999 e
ABNT NBR 13.994/20007?

()Sim. ( )Nao.

22. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da
assinaturado Contrato, as esquadrias, coberturas, impermeabilizacdes, sistema de captacdo e
destinacdo de dguas pluviais apara que garantam condi¢cdes adequadas de estanqueidade,
sem vazamentos, infiltracdes ou quaisquer outros tipos de problemas que possam prejudicar
a utilizacdo do imovel?

()Sim. ( )Nao.

23. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da cldusula 8, contados da
assinatura do Contrato, infraestrutura de copas, refeitdrio, cozinha, banheiros e vestiario
proporcional a demanda do CRA-PE e em conformidade com os requisitos da NR 24 -
Condicdes Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho?

()Sim. ( )Nao.

*NR 24 - CondigBes Sanitdrias e de Conforto nos Locais de Trabalho, Ministério
doTrabalho e Emprego.

24, Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, a infraestrutura,
equipamentos, o dimensionamento dos espacos, circulagdes e sinalizacdo para o adequado
e suficiente atendimento dos dispositivos da ABNT NBR 9.050/2004, para garantirem a
plena acessibilidade, utilizacao e universalizacao dos espagos?

()Sim. ( )Nao.

25. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da cldusula 8, contados da
assinatura do Contrato, o Sistema de Prevencdo, Sinalizacdao, Protecdo e Combate a
Incéndio e Panico adequado e devidamente aprovado e vistoriado pelo Corpo de Bombeiros
Militar de Pernambuco, em conformidade com os dispositivos normativos vigentes?

()Sim. ( )Nao.

206. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da cldusula 8, contados da
assinatura do Contrato, o revestimento das paredes das areas molhadas em material
resistente a umidade e as paredes dos demais ambientes em pintura com tinta PVA ou
acrilica, lisa, nova, em cor clara, branca preferencialmente?

()Sim. ( )N&o.
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27. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da cldusula 8, contados da
assinaturado Contrato, forro modular, novo, na cor branca, em placas removiveis e
estrutura em perfil metdlico, de facil montagem, desmontagem e acesso ao espacgo entre
forro?

()Sim. ( )N&o.

28. Possui ou pode providenciar, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura
do Contrato, sistema de controle e seguranca interna e externa através de Circuito Fechado
de Televisdo - CFTV, com pontos de cdmeras suficientes para o controle de acessos, locais
sensiveis e visadas de fachadas, quantas forem necessdrias, além de equipamentos
centraisde visualizagdo, monitoramento e gravagdo, segundo os padrdes normativos
vigentes?

()Sim. ( )N3&o.

29. A estrutura estd em condicdes adequadas de seguranca e possui capacidade para
suportar a carga decorrente da demanda e do uso do CRA-PE, sem riscos, fissuras, rupturas,
desgastes ou quaisquer problemas que possam comprometer sua resisténcia conforme os
parametros de calculo de estruturas de edificagdes da ABNT NBR 6.120/19807?

()Sim. ( )N&o.

30. Possui “Carta de Habite-se”? ( )Sim. ( )N3o.
31. Possui protocolo de aprovacdo de projeto arquiteténico ? ( )Sim. ( )Nao.
32. Esta disponivel e pronto para a ocupacdo, segundo os critérios e condicbes ora

especificadas, respeitando o prazo da clausula 8, contados da assinatura do Contrato?
()Sim. ( )N&o.

Recife, de de 2026.

Assinatura do interessado Identificacdo



ANEXO Il - MODELO DE DECLARAGOES
DECLARAGAO 1:

Declaracao de Regularidade, Propriedade e Inexisténcia de Impedimentos (Pessoa
Fisica ou Juridica)

Ao Conselho Regional de Administragdo de Pernambuco
Ref.: Chamamento Publico n° [inserir nUmero]

O(A) [Nome do Proponente], [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador(a)
da Cédula de Identidade RG n° , inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o n°
, residente ou com sede a [endereco completo], proprietario do imével
localizado na [endere¢co completo do imdvel], DECLARA, sob as penas da lei (art.
299 do Codigo Penal), para fins de habilitagdo no Chamamento Publico em
referéncia:

1. Que é legitimo proprietario/possuidor do imével descrito na proposta, o qual
se encontra livre e desembaracado de quaisquer Onus reais, dividas,
hipotecas, penhoras, acdes judiciais, dividas de condominio, IPTU ou taxas
de concessionarias (agua, luz);

2. Que ndo se enquadra nas vedagbes de contratar com a Administracédo
Publica previstas no art. 72 da Lei n® 14.133/2021;

3. Que inexistem fatos supervenientes impeditivos a habilitacdo e contratacao;

4. Que o imovel atende a todas as especificacdes técnicas e de acessibilidade
constantes no Termo de Referéncia do Edital;

5. Que os documentos apresentados sao auténticos e condizentes com a
realidade.

[Localidade - UF], [Datal.

[Assinatura do Proponente ou Representante Legal]
[Nome legivel e CPF]



DECLARAGAO 2:

Declaragcao de Cumprimento da Constituicido Federal (Menores)

[Nome do Proponente], inscrito no CPF/CNPJ n° [inserir], DECLARA, para os fins

do inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal, que ndo emprega menor de 18

(dezoito) anos em trabalho noturno, insalubre ou perigoso, e ndo emprega menor
de 16 (dezesseis) anos, salvo na condicdo de aprendiz, a partir de 14 (quatorze)

anos.

[Localidade - UF], [Datal.

[Assinatura do Proponente ou Representante Legal]
[Nome legivel e CPF]
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